4-Zimmer-Traumwohnung in Wien-Hietzing — ruhig, grin &
top angebunden!

Objektnummer: 4356/172

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

1130 Wien

1958
Teil_vollrenoviert
Neubau

75,63 m2

4

1

1

1

D 117,90 kWh/ m2* a
C 1,24
399.000,00 €
157,77 €

15,78 €
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Objektbeschreibung

Highlights:

e 75,63 m? Wohnflache | 4 Zimmer

Ruhige Lage im 13. Bezirk (Hietzing)

Kleines Haus mit nur 4 Parteien

Gemeinschaftsgarten, Waschkiiche & Sauna

Garagenbox optional erhéltlich

Raumaufteilung:

Vorraum: ca. 5,96 m2

e Flur: ca. 2,07 m2

e Zimmerl: ca. 13,85 m2

e Zimmer2: ca. 10,44 m2

e Zimmer 3: ca. 10,78 m2

e Kiiche: ca. 6,38 m2

e \Wohn & Essbereich: ca. 22,00 m2

e Bad: ca. 3,08 m2

e WC:ca. 1,07 m2



Kaufpreis & Kosten:
e Wohnung: € 399.000,00
* Provision: 3 % + 20 % USt.
e Garagenplatz (optional): € 30.000,00
Diese charmante Wohnung im 1. Stock (ohne Lift) bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe,
Grinlage und Stadtnahe. Ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf!
? Besichtigung & Info:
Herr Bruno Franz — +43 664 3553 790
WICHTIG:

Bitte senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten inkl. Telefonnummer — nur so kdnnen wir
weitere Informationen Ubermitteln.

Immobilie zu verkaufen oder vermieten?
Wir beraten Sie gerne und bringen lhre Liegenschatft erfolgreich zum Abschluss!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <2.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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