Attraktive Anlegerwohnung in Gmunden — ca. 58mz2, gut
geschnitten & befristet vermietet

Objektnummer: 1660/38
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

T 06642215440
H 06642215440

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung
Osterreich
4810 Gmunden
1969
Modernisiert
57,74 m?

57,74 m2

2

1

1

C 70,00 kWh/m2* a
C 1,52
187.000,00 €
149,85 €
114,57 €

37,90 €
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bitte genaue Ausfiihrung, Flachen und MaBe Einreichplan
entnehmen oder Vorort ausmessen

AT

Das Schlafzimmer wurde
durch die Verlegung des

Bades vergréfert Yot yag

ooo | .
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Zwischenwand zwischen Kiiche und Wohnzimmer wurde entfernt
zwecks VergréBerung Wohn-, Ess- und Kochbereich /

|

E info) ( ‘
Bad wurde hier her verlegt [_
um mehr Platz zu schaffen
. n’
~ )
[ e
Wohnungs-
eingang
Stiegenhaus
Diese Skizze dient ausschlieBlich der Veranschaulichung der Raumaufteilung innerhalb der Wohnung. Sie ist nicht !!,
maBstabsgetreu und berucksichtigt weder Installationen, genaue Tar-, Fensterpositionen, Wandstaren oder dergleichen.

Die Raumflachen und Informationen wurden aus dem Einreichplan oder Verkauferangaben Uibernommen - mégliche
Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze wird ausdrticklich die Haftung
ausgeschlossen. www.immolike.at



Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss in Gmunden
Diese liebevoll renovierte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 58 m2 ein behagliches

Wohnambiente und eine clevere Raumaufteilung. Perfekt fur Singles, Paare oder kleine
Familien, die eine zentrale, aber dennoch ruhige Lage schatzen.

Highlights:

Befristet vermietet bis 30.06.2028 — ideal fur Anleger
¢ Investment mit solider Mieteinnahme
e Zweitwohnsitz mdglich

¢ Heller Wohn-/Essbereich flr entspannte Stunden

¢ Praktische Kiiche mit allem, was man im Alltag braucht

e Gemiitliches Schlafzimmer mit genug Platz zur individuellen Gestaltung

¢ Freundliches Badezimmer mit Dusche & kleinem Fenster

e Separates WC fur zuséatzlichen Komfort

e 2020-2022 modernisiert: Der Grundriss wurde optimiert, um das Badezimmer und die
Wohnung insgesamt funktionaler zu gestalten. Bodenbeldge, Decken und Beleuchtung
wurden modernisiert, und das Badezimmer erstrahlt nun in einem modernen Design.

Sonstiges:



¢ Leichter Zugang — Obwohl kein Lift vorhanden ist, gelangen Sie durch die geschickte
Lage im erhdéhten Erdgeschoss tber nur ca. 9 Stufen bequem zu Ihrer Wohnung.

e Parkmdglichkeiten — Kein fixer Stellplatz, jedoch stehen Parkmdglichkeiten vor dem
Haupteingang und in der ruhigen Einbahnstral3e vor dem Gebaude zur Verfigung, um
Fahrzeuge in der Nahe abzustellen.

¢ Bitte teilen Sie uns Ihren Besichtigungswunsch frihzeitig mit, damit wir diesen Termin
in Abstimmung mit dem Mieter organisieren kénnen.

¢ Fotos & Wande: Zum Schutz der Privatsphare des derzeitigen Mieters wurden &ltere
Fotos (vor Mietbeginn) verwendet.

e Raumaufteilung & Skizzen: Die neuen Renovierungen sind in den Einreichplanen noch
nicht bertcksichtigt. IMMOLIKE hat eine vereinfachte Skizze der aktuellen
Raumaufteilung beigelegt.

Diese einladende Wohnung wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden! Zégern Sie nicht,
uns zu kontaktieren — wir beantworten gerne all Ihre Fragen und stellen Ihnen alle relevanten
Informationen bis zum tatséchlichen Kauf kostenlos zur Verfiigung.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und machen Sie sich selbst ein Bild. Wir
freuen uns auf Ihre Nachricht!



IMMOLIKE
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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