Grol3 - Siegharts: architektonischer Charme - unerwarteter
Fund -verborgen inmitten der Stadt

Objektnummer: 2372

Eine Immobilie von Klaus Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3812 Grol3-Siegharts
Baujahr: 1947

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 240,00 m2
Nutzflache: 310,00 m2
Verkaufsflache: 190,00 m2

Bader: 1

WC: 5

Terrassen: 1

Garten: 370,00 m2
Heizwarmebedarf: C 85,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 675.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Klaus

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
Schlossberggasse 5
3134 Nuf3dorf ob der Traisen
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Objektbeschreibung

Beeindruckend in Stil und GréRe. Dieses zum Verkauf stehende zweistockige Haus in Grofl3
Siegharts bietet viel Platz zum Wohlftihlen.

Dieses zweistdckige Haus ist ein unerwarteter Fund in Grol3 Siegharts und liegt verborgen
inmitten der Stadt. Im Inneren sind gut durchdachte funktionelle Strukturen und verspielte
Glaselemente, ein Merkmal eines handwerklichen Erbes und harmonieren mit hochwertigen
Materialien. Das ehemalige Handwerkshaus wurde urspriinglich von den Glasherstellern in
Auftrag gegeben und erbaut. Mit den Jahren renoviert, erweitert und perfektioniert. Die
Wohlfuihl-Bereiche des Geb&udes sind deutlich zu erkennen.

Durch die vielen Glaselemente, heben moderne und kiinstlerische Akzente, eine durchdachte
Struktur hervor. Der weitlaufige offene Wohnbereich ist auf das Familienleben zugeschnitten
und verfugt tber miteinander verbundene Zonen, die Platz zum Arbeiten und Erholen bieten.

Im Obergeschol} befindet sich im Zentrum einer Wohn-Kiiche mit offener Kochinsel, die einem
Kochliebhaber wiirdig ist. Helle Buchenschranke, farblich abgestimmte Kichenwénde und
moderne integrierte Gerate sorgen fur ein zum Wohlfihlen kulinarisches Umfeld. Fertigparkett
aus Eiche mit FuRBbodenheizung verbindet die Wohnbereiche. Vom gegeniberliegenden
Loungebereich fiihren grol3e Balkontiiren auf die Terrasse. Von letzterem aus schaffen
Balkonfenstertiiren einen nahtlosen Ubergang zum sonnigen Garten. Gastgeber zu sein ist
hier selbstverstandlich — entscheiden Sie sich fir eine groRRartige Kulisse - den herrlichen
Garten

Im luxuriosen Badezimmer: einer freistehenden Badewanne mit Panoramablick in den Garten
und eine ebenerdige Dusche mit dunkelroter Glaswand und zwei separaten
Doppelwaschtischen.

Eine frei flieRende Form der Rezeption, verleihen eine gemditliche Atmosphére durch die
hellen Birkenholzmdbel, abgestimmt mit Indischem Apfel Elementen, kombiniert mit und den
grof3ztgigen Proportionen des Glasbrunnens, im Erdgeschol3. Der Wintergartengang flief3t, in
die Prasentationsrdume, Seminarraume, oder PraxisrAumen und das Buro, durchdacht ein.
Eine Glasdoppelschiebettir, die sich zuriickziehen l&sst, bietet einen harmonischen Durchgang
zum reprasentativen hellen Wintergarten.

... und es gibt noch so viel mehr zu erzahlen, Gber den uneinsehbaren Wohlfuhlgarten, im



harmonischen Einklang mit dem gartnerisch abgestimmten Wasserlauf, Froschkonig und
Grunruhebereichen, .... je nach Belieben dem Indoor-Outdoor Fitnessbereich, ....der Indoor-Pool
Landschaft mit Dampfbad und Wellnessbar...und ein separat vom Wohnhaus getrennter
Veranstaltungskeller!

All diese Besonderheiten dieser Liegenschaft erzahlen wir lhnen sehr gerne in einem
personlichen Gespréach und laden Sie vor Ort ein, um lhnen alles zu Ende zu erzéhlen.

Wir freuen uns auf Siel

im Uberblick:

¢ hell, grof3zligig und verborgen inmitten der Stadt

e gut durchdachtes Wohlfiihlhaus zum Arbeiten und Leben

e Wohnbereich ca. 230m2, Nutzflache 640m?2

e reprasentative Verkaufsrdume inkl. Blro, oder Praxisraumen, Seminarraum

¢ einem Willkommens Wintergarten und einer Glas uberdachten Terrasse

e einen Indoor-Pool, Dampfbad, Fitnessraum und Wellnessbar im Erdgeschol3

e PKW-Garage

e mit Panoramablick in den uneinsehbaren Garten

¢ ein separat vom Wohnhaus getrennter Veranstaltungskeller



Preiszusammenstellung Stadthaus Grol3-Siegharts

m2 €/ mz2
Wohnnutzflache 230 1150 276000
Haus
Nutzflache 540 890 445000
Garage 97 445 43165
Zeitwert 25000
Aussenanlage
Bauland 1173 15 17595
aufgeschlossen
Gesamt 830860

Rufen Sie uns an und holen sich die Vorabinformationen Uber dieses bewundernswerte
Objekt.

Wir erzahlen Ihnen gerne mehr dazu: 0660/316 20 24
Ihr Klaus - Kaiblinger Immobilien Team

Markus Klaus und Mag. Sabine Kaiblinger

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
0660/316 20 24
office@klaus-immobilien.at
www.klaus-immobilien.at

Bitte beachten Sie: Wir kbnnen nur Anfragen mit Ihrem Vor.- und Nachnamen, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail Adresse beantworten. Wir arbeiten nur mit
Besichtigungsbestatigung und zweifelsfreier Legitimation und behandeln diese
selbstverstandlich vertraulich.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass fur den Verbraucher auRerhalb der Geschaftsraume des
Maklers, gem. 8 11 FAGG, ein 14—tagiges Rucktrittsrecht besteht. Wir haben grolRes
Verstandnis, wenn Sie die gewiinschte Wohnung oder Haus bereits vorab besichtigen
maochten. Hierfir bendtigt der Makler lediglich Ihre schriftliche Aufforderung zum vorzeitigen
Tatigwerden. Und genau aus diesem Grund erhalten Sie, anders als friiher, mehr Unterlagen.
Die Besichtigungen sind fur Sie nach wie vor kostenlos.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <8.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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