Beeindruckende Buroflache im Palais Lowenfeld in
Linz/Kleinmiunchen zu vermieten!

Biro

Objektnummer: 6271/22028
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 530,89 m2
WC: 4

Balkone: 2
Heizwarmebedarf: E 179,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,01
Kaltmiete (netto) 6.317,59 €
Kaltmiete 7.729,76 €
Betriebskosten: 1.412,17 €
USt.: 1.545,95 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 92





















Objektbeschreibung

Ideale Biroflache im PALAIS LOWENFELD in Linz/Kleinmiinchen zu vermieten!

Diese luxuritése Buroflache besteht aus 2 Biroeinheiten und verfigt Gber ca. 530,89m2 und
befindet sich im 1. Obergeschol’ eines Biro-/Wohnhauses in Linz Kleinmtunchen.

Sie verflgt Uber zwei separate Eingange.

Das Biro punktet mit einem Mix aus Alt und Neu und schafft so ein beeindruckendes
Ambiente.

Die aufwendig restaurierten, historischen Fassaden und die dekorativen Wandmalereien
verleihen dem Gesamtobjekt ein Entrée der Sonderklasse. Ein sehr reprasentatives
Stiegenhaus zeugt vom exquisiten Flair des Hauses.

AUFTEILUNG:

- Empfang/Foyer

- bis zu 13 Buros/Besprechungsrdume/Begegnungszonen
- Teekiche

- Serverraum

- Damen- und Herrentoiletten

Die Mobel kbnnen nach Absprache vom Vormieter abgelost werden.

Die Buroeinheiten (338,18m2 und 192,71m?2) kénnen bei Bedarf auch separat angemietet
werden.



KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto: € 11,90/m?2 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: € 2,66/m2 zzgl. 20% USt (exkl. Strom- und Heizkosten)

Die monatlichen Kosten fur Heizung und Strom werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Ausreichend Parkplatze zu monatl. netto € 30,00/PP zzgl. 20% USt direkt neben dem
Gebaude kénnen angemietet werden.

Fur Besorgungen in der Mittagspause bieten sich optimal die in Gehnéhe vorhandenen
Supermarkte an.

Die Buroflache garantiert eine ideale Verkehrsanbindung.

Fir eine An-/Abreise mit den Offis steht Ihnen sowohl eine Bus- als auch
Stral3enbahnhaltestelle vor der Tire zur Verfiigung.

Die Autobahnauffahrt A7 befindet sich ebenso in unmittelbarer Nahe.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Befristung: ab 5 Jahre



Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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