Stilvoll geschnittene 3-Zimmer-Neubauwohnung mit
optimalem Grundriss und ruhigem
Innenhof-Gemeinschaftsgarten in 1160 Wien nahe U3

Objektnummer: 5666/1139

Eine Immobilie von Realis Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 1966
Alter: Neubau
Wohnflache: 67,27 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 8,00 m2
Kaufpreis: 269.000,00 €
Betriebskosten: 239,57 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Polster

Realis Consulting GmbH
Meravigliagasse 3

1060 Wien

H +43 664 283 76 46

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.


















Objektbeschreibung

Die ca. 67,27 m2 grol3e Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehm ruhiges Wohngefuhl.

Alle Rdume sind zentral begehbar, wodurch sich eine besonders flexible Nutzung der
Wohnflache ergibt. Zwei gro3ziigige Zimmer sowie ein weiteres Zimmer bieten vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten — ideal fur Paare, kleine Familien oder eine Kombination aus
Wohnen und Arbeiten.

Die separate Kiche ist funktional ausgestattet und verfligt Uber ein Fenster, das fur natirliches
Licht und eine angenehme Atmosphéare sorgt.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ebenfalls mit einem Fenster
versehen, was fir Helligkeit und gute Beluftung sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der begriinte Gemeinschaftsgarten im Innenhof, der einen ruhigen
Rickzugsort mitten in der Stadt bietet.

Erganzt wird das Angebot durch einen ca. 8 m2 grol3en, vielseitig nutzbaren Keller.

Insgesamt bietet die Wohnung eine harmonische Kombination aus praktischer
Raumaufteilung, angenehmem Wohnkomfort und ruhiger Lage.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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