OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

DACHGESCHOSSBURO mit Terrasse

Aussicht Stiden

Objektnummer: 202/05032

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

=S

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

T 02742/35243879
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Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

3100 St. Polten

1980

Neubau

114,14 m?

4

1

1

I33,8o kWh / m2* a
0,88

1.753,19 €

1.027,26 €

9,00 €

433,73 €

292,20 €
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Objektbeschreibung

BURO im DachgeschoR in leicht erreichbarer, werbewirksamer Lage mit PARKPLATZEN in
sehr guter Zentrumslage.

Biro top 9 im Dachgeschol3 (Aufzug vorhanden) mit 114,14 m?

Ausstattung: Die freien Flachen sind derzeit grof3teils auf Rohbau rtickgebaut und kénnen
flexibel nach individuellen Mieteranforderungen unterteilt und ausgestattet werden. Die im Plan
dargestellte Unterteilung besteht nicht mehr und es ist daher eine flexible Neu-Einteilung
maglich.

Erweiterungsmoglichkeit mit angrenzender top 10 im Ausmal3 von ca. 207,28 m2 (bestehend
aus Vorraum, 5 Zimmer, Damen- und Herren-WC, Teekliche, Abstellraum) auf insgesamt ca.
321,42 m2!

Mietzins:

Die Hbhe des Hauptmietzinses ist individuell je nach Ausbaugrad mit dem Vermieter zu
vereinbaren und beginnt bei EUR 9.00 / m2 , wertgesichert

Betriebskosten aconto ca. EUR 3,80 (inklusive Heizung und Aufzug)

jeweils zuzuglich 20 % Umsatzsteuer

Kaution: 3 Brutto-Monatsmieten in bar oder mittels Bankgarantie.

PARKPLATZE auf Eigengrund im Hof sind nach Verfiigbarkeit gegen separate Vereinbarung
vorhanden.

Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zur Vermieterin aufgrund standiger Geschaftsbeziehung
(wiederkehrende Beauftragung) ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Um unsere Angebote noch besser lhren Vorstellungen anpassen zu kdnnen bitte wir Sie im
Zuge lhrer Anfrage auch um die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies ermoglicht es uns
schnell das fir Sie passende Objekt zu finden.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grol3es Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fur die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fur die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafur bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
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(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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