Space4All: Blro, Ordination oder mehr!

Aussenansicht

Objektnummer: 4636

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Inr Ansprechpartner

=

¥

Gentrit Pagarizi

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

T +43 664 2174465
H +43 664 21 74 465

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis
Osterreich

8786 Rottenmann
1970
Nach_vereinbarung
Neubau

663,27 m2

423,30 m?

25

4

18

390,60 m2

E 109,20 kWh/ m2* a
D 1,77
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Objektbeschreibung

Vermietung von flexiblen Raumlichkeiten — Buro, Ordination oder mehr!

Sie sind auf der Suche nach vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten im Herzen von Rottenmann?
Wir bieten Ihnen flexible Buroflachen, die sich perfekt fir verschiedenste
Nutzungsmadglichkeiten eignen — sei es als Blro, Praxis, Ordination oder fir andere kreative
Konzepte. Die Raumlichkeiten bieten eine grol3ziigige Flache und bestechen durch ihre
vielseitige Nutzbarkeit, sodass Sie den Raum ganz nach Ihren individuellen Bedtrfnissen
gestalten kdnnen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was fur Ihren Geschaftsbetrieb wichtig ist:
eine gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
sowie Gastronomiebetriebe. Dank der guten Anbindung an die A9 Pyhrn Autobahn und die
S6 Semmering Schnellstral3e sind auch gro3ere Stadte wie Graz, Linz oder Wien schnell
erreichbar — ideal fur Geschaftspartner und Kunden.

Demnachst wird in das Gebaude ein Lift eingebaut, um die Barrierefreiheit zu verbessern und
den Komfort fur alle Nutzer zu erh6hen. Zudem wird ein nachhaltiges
Heizungssystem installiert..

Die Raumlichkeiten werden nach den Wiinschen der Interessenten saniert und angepasst
— Sie haben die Mdglichkeit, die Ausstattung und den Grundriss an lhre speziellen
Anforderungen anzupassen. Ob moderne Biros, helle Praxisrdume oder ein kreativer
Arbeitsbereich — alles ist moglich! Wir bieten Ihnen einen flexiblen Raum, der sich Ihren
Bedurfnissen anpasst und Raum fir Wachstum lasst.

Zudem stehen ausreichend Lagerflachen im Keller zur Verfigung, die Ihnen zusétzlichen
Stauraum bieten und ftr die Aufbewahrung von Materialien oder Equipment genutzt werden
konnen. Fur lhre Kunden und Mitarbeiter stehen 10 Parkplatze zur Verfiigung, die
ausreichend Platz und Komfort bieten. Zuséatzlich konnen 3 Garagen angemietet werden, die
fur noch mehr Flexibilitdt sorgen. Die Lage des Gebaudes bietet nicht nur optimale
Erreichbarkeit, sondern auch einen wunderschonen Fern- und Bergblick, der zu einer
angenehmen Arbeitsatmosphéare beitragt und fir ein besonderes Umfeld sorgt.

IPreis auf Anfrage!
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung der Raumlichkeiten. Wir

freuen uns darauf, mit Ihnen gemeinsam den idealen Raum fur Ihr Unternehmen oder lhre
Praxis zu schaffen!

Flachen It. Bestandsplan:



1. Obergeschoss: ca. 318,00 m2

2. Obergeschoss: ca. 345,00 m?

Dachgeschoss: ca. 32,00 m?

Kellergeschoss: ca. 390,60 m?

Zimmeraufteilungen sind frei gestaltbar!

Weitere Flachen:

e 10 PKW-Stellplatze

e 3 Garagen

¢ ca. 390,00 m? Lagerflachen im Keller und ca. 32,00 m? Lagerflachen im Dachgeschoss!

Die Highlights:

¢ Top Infrastruktur & Verkehrsanbindung

10 Parkplatze (viele weitere 6ffentliche Parkplatze entlang der Stral3e verfugbar)

3 Garagen - davon 1 Garage mit Starkstromanschluss, ideal um sein E-Auto laden zu
kénnen

Sicherheitstire

Klimaanlage im 2. Obergeschoss in jedem Raum



Raumtemperatur ist in jedem Zimmer separat regulierbar

Glasfaserleitung im Gebaude

letzte Sanierung 2020

wunderschoner Fern- & Bergblick

Personenaufzug

Raumlichkeiten werden nach den Winschen des Interessenten saniert und angepasst

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne weitere Informationen zu.

Monatliche Kosten:

¢ auf Anfrage!

Verkehrsanbindung:

e Buslinien: 915, 930 & 931 (2 Min)

¢ Bahnhof: Rottenmann (5 min)

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kénnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur



die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
tibernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

