Erstbezug: 2-Zimmerwohnung mit Premium-Ausstattung
fur hdchste Anspriche

Objektnummer: 1575/185

Eine Immobilie von Pia Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pia Schelling

Pia Estate GmbH
Franzensgasse 16 / 43, Wien, Osterreich
1050 Wien

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1190 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

44,21 m2

2

1

1

1

2,24 m?

I21,69 kWh / m2 * a
0,74

445.000,00 €
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Architektur

WGA ZT GmbH
— ] Bloch-Bauer-Promenade 21, 1100 Wien
[ Ce@wg-a.com / wwwing-a.com
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N ] PIMENT

Dr. Karl Lueger Platz 5, 1010 Wien
office@piment.at / + 431/ 512 1227
Steand: 11.00.2028 www.piment.at




Objektbeschreibung

Das Wohnhaus, das Luxus neu definiert !

Erleben Sie Wohnkomfort auf hochstem Niveau — das exklusive Wohnhaus in Oberddbling mit
59 Einheiten, fertiggestellt im Herbst 2023, verfiigt nur noch tber wenige exklusive
Wohneinheiten zum Verkauf.

Ein Zuhause, das keine Wunsche offen lasst: FuRbodenheizung und Klimatisierung sorgen
fur behagliche Temperaturen das ganze Jahr tUber. Edle Parkettbéden und stilvolle
Feinsteinzeugfliesen setzen zeitlose Akzente, die jeden Raum in einem besonderen Glanz
erstrahlen lassen.

Doch das ist noch nicht alles. Hier wird Service grof3geschrieben: Der mobile
Concierge-Dienst bietet Innen Zugang zu umfassenden Annehmlichkeiten wie Home
Delivery, Postservice, Reinigungsdienste und vielem mehr — alles auf Knopfdruck. Schon
beim Betreten des Hauses spiuren Sie den Hauch von Luxus und Kunst. Der
Eingangsbereich wurde mit einem besonderen Augenmerk auf das harmonische
Zusammenspiel von Architektur und Kunst gestaltet und setzt so ein starkes Statement fuir
hochste Wohnqualitat.

Das Gebaude tragt das prestigetrachtige OGNI-Gold-Zertifikat, ein Zeichen fur nachhaltige
Bauweise und Qualitat. Erleben Sie Wohnen, das keine Kompromisse kennt — eine seltene
Gelegenheit, sich in einem Zuhause niederzulassen, das wirklich alles bietet.

Die Wohnung Top 2-14 im Haus eignet sich perfekt fir Eigennutzer und Anleger. Eine
sonnige, groRzugige Freiflache von 10 m2 bietet ausreichend Platz fir Tisch, Stihle und einige
Pflanzen. Darlber hinaus Uberzeugt die Wohnung mit einer beeindruckenden Raumhdhe von
2,69 m und einem perfekten Grundriss mit praktischen Nischen fir Schranke.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Im Haus stehen aulRerdem weitere Wohnungen zur Verfiigung, die ebenfalls besichtigt
werden kdénnen.

Lage:

Willkommen in Oberd6bling — ein Ort, an dem man gerne bleibt. Der 19. Bezirk bietet eine
hervorragende Infrastruktur fir die tagliche Versorgung: In der Obkirchergasse befinden sich
mehrere Restaurants, Arztpraxen, eine Backerei und zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten des



taglichen Bedarfs. Nur 9 Minuten zu Ful’ entfernt 1adt der charmante Sonnbergmarkt zu
kulinarischen Entdeckungen ein.

Dank der nahen S-Bahn-Station , Wien Krottenbachstraf3e* erreichen Sie die U-Bahnlinie
U4 in Heiligenstadt in nur zwei Stationen, was eine schnelle Anbindung an die Stadt
gewahrleistet. Doch Oberdobling bietet nicht nur urbanen Komfort, sondern auch zahlreiche
Moglichkeiten, dem Trubel zu entfliehen. Der Bezirk ist bekannt fur seine griinen Oasen, die
zum Verweilen einladen — ob im idyllischen Tirkenschanzpark oder entlang

der charmanten Spazierwege in Neustift am Walde. Umgeben von Weinbergen finden Sie
hier schattige Platzchen und einladende Gastgarten, perfekt zum Entspannen an heil3en
Sommertagen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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