Grof3zuigige Blro/Praxis/Geschéaftsflache mit perfekter
Infrastruktur in Graz Nord/Gratkorn

Objektnummer: 3066

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Infos zu Preis:

Harter Stral3e
Buro / Praxis
Osterreich
8101 Gratkorn
Gepflegt
150,00 m2

o I N e

80,00 m?
1.370,00 €
1.452,70 €
82,70 €
212,21 €

Miete und BK netto. BK und HK It. Abgeber Kosten Mull werden separat nach Bedarf

abgerechnet

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Standort fur Ihr Blro, lhre Praxis
oder lhren Beautysalon? Dann sind Sie hier genau richtig!

Die mit 150 m? gut aufgeteilte Flache ist ebenerdig und befindet sich im Erdgeschol3 des
zweigeschoRigen Hauses. Unmittelbar vor dem Haus stehen 8 Parkplatze zur Verfigung. Es
besteht die Mdglichkeit eine E-Ladestation zu errichten.

Uber den Flur mit Garderobe gelangt man einerseits zur Toilette und der Dusche und
andererseits zu den hellen, gut ausgestatteten Buroraumlichkeiten. Vom grof3ziigigen
Buro/Empfangsbereich geht es weiter in ein sehr helles und grol3es Eck-Biro mit Zugang zum
AulRenbereich. Vom Empfangsbereich gelangen Sie auch weiter zur eingerichteten Kiiche mit
Aufenthaltsbereich und zwei weiteren sehr ruhigen Blros im hinteren Bereich. Von hier aus
gibt es einen zusatzlichen Ausgang.

Der Aul3enbereich verfugt Uber eine schone Terrasse mit angrenzender Griinflache.

Ihr neuer Standort bietet Ihnen eine perfekte Anbindung - sowohl 6ffentlich und auch mit dem
Auto.

In der Nettomiete von 1.661,91€ sind bereits die Betriebskosten Netto sowie die
Heizkosten Netto inkludiert.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich selbst im Zuge einer
Besichtigung von den Vorzigen dieser Immobilie!

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung ibernommen
werden. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.750m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <5.750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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