Kreuzbergl Residenzen- Ein Projekt von MADILE
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Objektnummer: 105

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:

Zimmer:

Garten:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Ihr Ansprechpartner

MSc Johannes Pagitz

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 968

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
Neubau

90,16 m2

3

168,57 m2

44,00 KWh / m2* a
0,67
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Kreuzbergl

Residenzen

HAUS B TOP B02 (EG)

HAUS B TOP B02 (EG)
Wohnnuizflache:  90.16 m*
Terrasse: 32,98 m?
Keller: 11.70m?
Eigengarten: 168.57 m?

WK BALKON 0G
v

20
! EK\'
= |
VK BALKON 0G

ZIMMER 2 \ S35
1392 m*
Parket

Wl

AN

€)t7am SN/
Fliesem o

o —J

= !-—l

|'_!

S | - -
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

FIX
. | I
RA a8
3 P 5 2
AL 1T ] S
» TERRASSE £
1715 m? B
= T Plattenbelag
I [
STUTZE J L
. STOTZE
e
VK BALKON DG
11. Mai 2026 Dinsor Ptar ist 2um Anfortigon von Einisay-Mben richt geegnat, Statichs, knnsinii, haussechnische und bauphysikalscna Detais sind nicht Parineal
M 1100 D 'g und Posifonieneg i ‘scrwiee Gelindes wardin im Zuge des Fassadenkonzpes des Anchisile fesigslecl.
Antesungen vorbshaen) Der Ausbiau erolgl 1l Bay-usd q v Mafl- und Waknnuz +3% knAen,
-Langen und -winkal kimnen dusch die drilichan m Zuge der Baufi moch: In dan Eigangarien der Engeschasswohnungan
0 1 2 3 4 5m | befirdon sich ishweise Gr a0, Sk gen und technisch ige Reirigungs- und Putrschichts, Din Zuganglichkei! fur Reingueg
it dowerhall zu gewdhrieisier!

ARCHITEKT KRAINER IT GMBH




Objektbeschreibung

Kreuzbergl Residenzen: Ihre neue Wohlfihloase in urbaner ldylle!

Am Ful3e des Kreuzbergl, in St Martin, entsteht eine moderne und ansprechende Wohnanlage,
die aus 4 Geb&uden mit jeweils 5 Wohneinheiten besteht.

Bei der Planung dieses Projekts wurde grof3er Wert auf maximalen Wohnkomfort gelegt.
Durchdachte Grundrisse, erstklassige Ausstattung und energieeffiziente Technologien
vereinen sich in diesem Wohnprojekt, das sich in einer der attraktivsten Lagen der Region
befindet.

Das aulRere Design der Gebaude flugt sich harmonisch in das landliche Ortsbild ein, wobei
hochwertige Materialien verwendet werden, die bereits von aul3en ein behagliches Wohngefihl
vermitteln.

Die Wohnungen bieten Gréf3en von 42 m2 bis 121 m2, wobei gréR3ere Einheiten durch die
Zusammenlegung von Wohnungen realisiert werden kénnen.

Verkaufspreise ab 398.250 EUR

Highlights

¢ Anspruchsvolle und barrierefreie Innenausstattung

grof3ziigige Raume mit viel Tageslicht

Energieeinsparung durch Erdwarmepumpe und Photovoltaikanlage

innovative Fulbodenheizung und eine Deckenkihlung, fir ein angenehmes
Raumklima

moderne Badausstattung mit hochwertigen Materialien



¢ Kellerabtelil fir jede Wohneinheit

¢ hauseigene Tiefgarage

e Erfahrener Bautrager, uber 140 Jahre Firmentradition

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m



Bahnhof <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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