NEUBAU Vitis | Fertiggestellt & nahezu vollvermietet —
Anlegerwohnungen mit sofortiger Rendite

Anischt der WHA StralRe - Animation

Objektnummer: 7530/5117

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Wohnung
Osterreich
3902 Vitis
2024
Erstbezug
Neubau
29,49 m2
29,49 m?
3,10 m2

1

1
1
1

37,40 kWh / m2* a
0,67

127.395,00 €
4.319,94 €
50,21 €
20,85 €
9,19€
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Polizeiinspektion

TOP1 | Verkauft

|IIIIIiHII ‘uarkant

3-Zimmer-Weohnung
Wohnnutzflache: 87,25 m?2
Terrasse mit Eigengarten

TOP 4

2-Zimmer-Wohnung
Wahnnutzflache: 6116 m?
Terrasse mit Eigengarten

Kellerersatzraume
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HEIZRAUM

+PELLETLAGER MUOLLRAUM
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INNENHOF




FROSCHL

TOP 5

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzflache: 2960 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
wWohnnutzflache: 61,16 m2
Balkan

TOP 7

I-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkan

TOP B

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 6116 m?
Balkon

le]=R 'l ‘“ermietet

TOPTN

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 80,71 m?
Loggia und Lichthof

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 100,58 m?

Loggia

TOP 13

I-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 90,001 m?

Loggia

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzflache: 2873 m?
Balken




FROSCHL

TOP15 | Verkauft i ‘

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzfliche: 29,49 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
wWohnnutzflache: 61,16 m2
Balkan

TOP 22 | Verkauft

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkaon

TOP 23 | Verkauft

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

TOP 24 | Verkauft

TOP 19

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 61,16 m#
Balkon

TOP 20

1-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 29,49 m?2
Balkaon




PKW-STELLPLATZE

Stellplatz N, 1. Polizei [Innenhof)
Stellplatz Nr. 2. Polizei (Innenhof)

Stellplatz Nr. 3. Polizei {Innenhof) i'zat T N

Stellplatz MNr. 4 .. Palizei {Innenhof) || i b

Stellplatz Nr. 5............ barrierefrei (Innenhof) | B

Stellplatz Nr. 6............. Verkauft ;| i :
Stellplatz Nr. 7..............Verkauft I fici i
Stellplatz Nr. 8. \erkauft :l :_'ﬂ" &
Stellplatz Nr. 9. VErkauft :?-'3. : -:;
Stellplatz Nr. 10............ Verkauft @ 1
Stellplatz Nr. ... Verkauft o i
Stellplatz Nr. 12...........frei wihlbar L, b
Stellplatz Nr. 13.............frei wahlbar - 15:':
Stellplatz Nr. 14...........frei wihibar Bl
Stellplatz Nr. 15.............frei wahlbar = ':i.:'-
Stellplatz Nr. 16...........frei wishlbar : -
Stellplatz Nr. 17...........frei wahlbar i ms i
Stellplatz Nr. 18........... frei wahlbar '.iI = -
Stellplatz Nr. 19........... frei wahlbar II ;
Stellplatz Nr. 20...........frei wahlbar = :.Ii_
Stellplatz Nr. 21 frei wahlbar I

Stellplatz Nr. 22.
Stellplatz Nr. 23

frei wahlbar
_freiwahlbar I

Stellplatz Nr, 24...........frei wahlbar i i
Stellplatz Nr. 25........... frei wihlbar ! :
Stellplatz Nr. 26........... frei wahlbar ;

Stellplatz Nr. 27 ~.frei wahlbar ] I
Stellplatz Nr. 28._____frei wahlbar .:: I I
Stellplatz Nr, 29........... frei wahlbar I ; ;' \ . " :
Stellplatz Nr. 30......_frei wahlbar e - F‘I—- -[t‘ ;
Stellplatz Nr, 31.............frei wahlbar §f ,' S :
Stellplatz Nr. 32...........frei wahlbar il

sStellplatz Nr. 33...........frei wahlbar il | J:
Stellplatz Nr. 34.

..frei wahlbar Ty o [] L—;I ;
Stellplatz Nr, 35............frei wahlbar i ; : d
Stellplatz Nr. 36......... Verkauft FE '

Stellplatz Nr. 37......... Verkauft

Jede Waohnung verfUgt Uber einen eigenen PKW-Stellplatz. Beirm Kauf kénnen Sie ihren
Wunsch-Stellplatz, je nach VerfUgbarkeit, frei wahlen.
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Grundstiick
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Objekt  entfernen hervorh... Selektie...

Grundstiicksnummer  48/3
Katastralgemeinde Vitis
Katastralgemeinde Nr. 21193
Einlagezahl 205
Grundbuchsnummer 21193
Flache aus Grafik [m2] 4886

Stichtagsdaten vom  01.04.2024
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Hauptplatz

23093 Schremserstra




Objektbeschreibung

Die moderne Wohnhausanlage am Hauptplatz von Vitis wurde in solider Massivbauweise
errichtet und ist bereits fertiggestellt. Insgesamt umfasst das Objekt 24 Eigentumswohnungen
sowie eine gewerblich genutzte Einheit.

Ein wesentlicher Vorteil fir Anleger: Der Grof3teil der Wohnungen ist bereits langfristig
vermietet. Dadurch ergibt sich von Beginn an ein laufender Ertrag ohne Vermietungsrisiko. Der
bestehende Mietermix Uberzeugt durch Stabilitat und Nachhaltigkeit, unter anderem durch
einen institutionellen Mieter im Haus.

Die Wohnungen bieten durchdachte Grundrisse mit Wohnflachen von rund 30 m2 bis tber 100
m2 und sprechen damit eine breite Zielgruppe an — von Singles tber Paare bis hin zu kleinen
Familien. Diese Streuung sorgt fur eine nachhaltig hohe Vermietbarkeit und reduziert das
Leerstandsrisiko deutlich.

Auch aus technischer und wirtschaftlicher Sicht iberzeugt das Projekt durch eine
nachhaltige und wertstabile Bauweise:

Die Errichtung erfolgte in solider Massivbauweise mit gedammtem Ziegelmauerwerk,
Stahlbetondecken sowie einer energieeffizienten Gebaudehille (WDVS-Fassade).
Hochwertige Fenster mit 3-fach-Verglasung und au3enliegendem Sonnenschutz sorgen flr
zeitgemaRen Wohnkomfort und niedrige Betriebskosten.

Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale Pelletanlage in Kombination mit Ful3bodenheizung in
allen Wohneinheiten — eine 6kologisch nachhaltige und zugleich wirtschaftliche Losung. Der
Energieausweis bestatigt mit HWB 37,4 kWh/m2a (Klasse B) und fGEE 0,67 (Klasse A+) einen
modernen Neubaustandard und steht fir niedrige Energiekosten sowie zeitgemalien
Wohnkomfort.

Die Ausstattung umfasst unter anderem Parkettbéden in den Wohnraumen, Fliesen in den
Sanitarrdaumen, moderne Sanitareinrichtungen sowie eine Gegensprechanlage. Jede Einheit
verfugt zudem Uber eine attraktive Aul3enflache (Garten, Terrasse, Balkon oder Loggia), ein
eigenes Kellerabteil sowie einen zugeordneten PKW-Stellplatz.

Fur Anleger besonders interessant ist die Kombination aus sofortigen Mieteinnahmen, solider
Bauqualitat, nachhaltigem Energiekonzept und stabiler Nachfrage am Standort.

Die erzielbaren Nettorenditen bewegen sich — je nach Einheit — in einem attraktiven Bereich
von rund 3,4 % bis 3,9 % und bieten damit eine interessante Alternative zu klassischen
Veranlagungsformen.

Hinweis fur Anleger:



Die Kaufpreise verstehen sich zuztiglich 20 % Umsatzsteuer. Bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen ist ein Vorsteuerabzug moglich, wodurch sich ein
zusatzlicher finanzieller Vorteil ergeben kann.

Insgesamt bietet dieses Projekt eine seltene Gelegenheit, in ein bereits realisiertes und
weitgehend vermietetes Wohnobjekt zu investieren — mit sofortigem Cashflow und langfristig
stabilem Entwicklungspotenzial.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und investieren Sie in eine bereits realisierte und
nachhaltig vermietete Wohnanlage im Zentrum von Vitis.

Gerne Ubermitteln wir Ihnnen weitere Unterlagen oder stehen fir ein persénliches
Beratungsgesprach zur Verfigung.

Kontaktieren Sie uns unter +43 664 1838 268 oder per E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie auch www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere Objekte sowie
360°-Rundgange.

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers. Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie modchten den Wert lhrer eigenen Immobilie kennen? Gerne unterstitzen wir Sie mit einer
professionellen Bewertung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <8.500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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