Bestandsfreies Stadthaus mit Entwicklungspotenzial im
Zentrum von Wels zum Kauf

Objektnummer: 7005

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Keller:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Zauner

FHI Real Estate GmbH
ZaunermuhlstraRe 1
4050 Traun

T +43 1342 222 40
H +43 664 825 88 17
F+43 134222211

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und

Geschaftshaus
Osterreich

4600 Wels
Sanierungsbeduerftig
Altbau

1.616,00 m2
2.118,00 m2

502,00 m2
2.300.000,00 €
1.085,93 €
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Lage

Kaiser-Josef-Platz 35, 4600 Wels
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 275m Schule

Apotheke 250m Kindergarten

Klinik 950 m Universitat

Krankenhaus 1625m o
Sonstige

Nahversorgung Bank

Supermarkt 200 m Geldautomat

Backerei 250m Post

Einkaufszentrum 2675m Polizei

Verkehr

Bus 75m

Autobahnanschluss 2675m

Bahnhof 425m

Flughafen 2825m

Angatien Ereternung LuSlinis | Quste: OpanSireseMiap

' " %
vﬁw
Tanzschule Hippmann' ( E
2 Jwé( : S,

. Map data €2024

75m
375m
525m

75m
125m
100 m
225m



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Bestandsplane
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Kellergeschoss
4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 35 Seite 28 von 35

Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Erdgeschoss

4600 Wels, Kalser-Josef-Platz 35 Seite 29 von 35
Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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1.0bergeschoss
4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 35 Seite 30 von 35

Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

2.0bergeschoss

4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 35 Seite 31 von 35
Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein besideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

3.0bergeschoss

4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 35 Seite 32 von 35

Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Baumeister
Ing. Johannes Wohralik
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

4.0Obergeschoss

4600 Wels, Kalser-Josef-Platz 35 Seite 33 von 35
Bankverbindung; Sparkasse 00, Kontonummer: 32102-232497 BLZ: 20320



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein bestandsfreies Stadthaus im Zentrum von Wels, welches sich
hervorragend fUr eine Sanierung oder einen Abriss mit Neubebauung eignet. Orientieren kann
man sich an den Nachbargeb&uden links und rechts, welche zur Stral3e hin 5,5 Etagen und im
Hof ein weiteres mehrgeschossiges Gebaude mit 4,5 Etagen aufweist.

Die Widmung "K" - Kerngebiet ermoglicht Flexibilitat in der Planung und Vermarktung der
Flachen.

Der Verkauf kann auch im Rahmen eines Share-Deals abgewickelt werden. In der
bestehenden Gesellschaft, kann ein Bankdarlehen ilbernommen werden.

Aufteilung:

Aktuell besteht das Haus aus einer Tiefgarage mit Kellerflachen und 4,5 Etagen im
Hauptgebaude, sowie 2 Etagen im Hof Trakt.

Das Erdgeschoss wurde zuletzt fir ein Spielcasino und Wettbiro genutzt. Die beiden Ebenen
dariiber waren Biros und die 2 obersten Geschosse wurden als Penthouse bewohnt. Es sind

2 Stiegenh&user und 2 Lifte im Haus, welche beide bis zum Keller fihren. Das Haus ist
dadurch barrierefrei.

Ausstattung:
- Lasten und Personenaufzug
- Garage mit bis zu 10 Stellplatze

- Fernwérmeanschluss

Infrastrukur

Hervorragende Lage im Herzen von Wels mit perfekter Infrastruktur und Erreichbarkeit. Direkt
angrenzend befindet sich die Tiefgarage vom Kaiser-Josef-Platz und der Busbahnhof. Der
Bahnhof ist fu3laufig erreichbar. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes sind fu3laufig gut
erreichbar.

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewéhr. Es gelten unsere
AGB siehe www.fhi.at


http://www.fhi.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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