SEHR GEPFLEGTES ZWEIFAMILIENHAUS IN ANTHERING
BEI SALZBURG SOFORT ZU BEZIEHEN!

Objektnummer: 5594/1058

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herbert Schweighofer

Viktoria Wohnbau GmbH

Walserstral3e 8
5071 Wals-Siezenheim

Acharting Siedlung 5

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich
5102 Acharting
Gepflegt
150,00 m?

PR R R R

260,00 m2

41,75 m2

59,00 kWh / m2* a
1,32

850.000,00 €
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ca. 61,0m 8/25
ca. 26,0m 5/30
ca. 47,0m 5/25

ca, 19,9m? Estrichplatten

ca. 15,0m? Traufenkies

ca. 165,0m? Asphalt Einfahrt
ca, 10,0m* Asphalt Stralle

ca. 25,5m Fugenschmelzband
ca. 11,5m Granit Terrasse Stim
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Objektbeschreibung

Das sehr qualitativ und solide gebaute Zweifamilienhaus mit XL KFZ Carports wurde 2016
generalsaniert und prasentiert sich somit in einwandfreiem, gepflegten und erstklassigen
Zustand. Hier hat der Eigentimer sehr viel Liebe, Aufwand und Geld in die Substanz dieser
Liegenschaft investiert. Die Nutzung dieses Objektes ist vielseitig mdglich, egal ob als
,Generationen- Wohnhaus®, Zweifamilienhaus, Biro oder Kanzleinutzung hier sind viele
Mdoglichkeiten gegeben. Hochinteressant daher fir Selbstnutzer aber auch fur Kapitalanleger
zur Vermietung von zwei voneinander unabhangigen Wohneinheiten.
BEZUG UND UBERGABE AB SOFORT MOGLICH!

e Das Zweifamilienhaus samt dem 604 m2 grof3en und sehr sonnigen Grundstiick hat

ca. 150 m?2 Nettowohnflache zuziglich Treppenhaus, Vollkeller, Dachboden und
Allgemeinflachen sowie einem XL Carport fur vier PKW.

e Baujahr 1970 / GENERALSANIERT 2016
 Olzentralheizung

e Warmwasser wird mittels Luftwarmepumpe Boiler erzeugt
¢ Photovoltaikanlage am Dach mit 5,2 KW

¢ Pro Wohnung gibt es einen eigenen Kaminzug fir die Anschlussmoglichkeit eines
Kachelofen oder Kamins

¢ Sonnenschutz: Jalousien/Rollladen vorhanden
Top 1
e 3-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss

e Ca. 75 m2 Wohnflache



¢ Ca. 26 m? Sonnenterrasse mit Steinbelag

e Ca. 260 m2 Privatgarten

e Zwei Uberdachte PKW-Stellplatze (Carport)

e Ca. 27 m2 grol3er Kellerraum

e Parkettbéden

e Keramische Bodenfliesen

¢ FulRbodenheizung

¢ Vollausgestattetes Badezimmer mit Waschbecken samt Verbau, Dusche
und Handtuchtrockner

¢ Einbaukiiche inkl. E-Geréate

Top 2

e 3-Zimmer Wohnung im Obergeschoss

¢ Ca. 75 m2 Wohnflache

e Ca. 6,50 m2 sonniger Balkon mit Holzbelag

e Zwei Uberdachte PKW-Stellplatze (Carport)



e Ca. 14,75 m2 Kellerraum

¢ Pflegeleichter Laminatboden in Holzart Eiche

e Keramische Bodenfliesen

¢ Radiatorenheizung

¢ Vollausgestattetes Badezimmer mit Waschbecken, Badewanne und
Duschglastrennwand

e Separate Toilette

¢ Einbaukiiche inkl. E-Gerate

Die Hausubergabe erfolgt im besenreinen Zustand, wie besichtigt, liegt und steht sowie
geraumt von allen Fahrnissen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.650m
Apotheke <5.400m
Krankenhaus <4.875m
Klinik <5.175m

Kinder & Schulen
Schule <4.625m
Kindergarten <1.325m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <7.625m

Nahversorgung



Supermarkt <1.725m
Backerei <1.525m
Einkaufszentrum <7.625m

Sonstige

Bank <1.550m
Geldautomat <1.625m
Post <1.450m

Polizei <5.725m

Verkehr

Bus <300m

Bahnhof <450m
Autobahnanschluss <7.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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