Nur noch ein Reihenhaus mit Kaufoption verfugbar -
Erstbezug!

Objektnummer: 5114/364456208

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2294 Breitensee
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 117,25 m2
Zimmer: 4

Gesamtmiete 1.106,57 €
Kaltmiete (netto) 1.106,57 €
Kaltmiete 1.106,57 €

Infos zu Preis:
Es kdnnen zwei Autoabstellplatze dazu gemietet werden.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

DR

Christina-Maria Edlinger-Unger, MBA

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnitzige GmbH
Bloch Bauer Promenade 17
1100 Wien

T +43160573505
H +43 664 831 8278
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Breitensee bei Marchegg!
Sehr gerne mochten wir Sie auf dem Weg zum neuen Wohngliick begleiten.
Hardfacts:

e Schlisselfertige Hauser

¢ Jedem Haus sind 2 Aul3enstellplatze zugeordnet. Diese kdnnen gerne angemietet
werden (ca.35 EURO Nettomiete pro Abstellplatz zzgl. Finanzierungsbeitrag von 2.000
EURO)

e Gut durchdachte Raumaufteilung, alle R&ume zentral begehbar

¢ FulRbodenheizung im Erdgeschoss, Im Obergeschoss Heizkorper

¢ Vollwadrmeschutzfassade sowie warmegedammte Stahlbetonplatte

e 3-fach Isolierverglasung

¢ Niedrige Energiekosten durch Passivbauweise

¢ lichtdurchflutete Raume/ naturliche Belichtung durch gut durchdachte Ausrichtung
* Holzmassivbauweise

¢ Verwendung nachhaltiger Rohstoffe

e Warmeenergieversorgung sowie Warmwasserbereitung erfolgt jeweils tiber eigene
Luft-Warmepumpen. Speicherung des Warmwassers mittels 200L Registerspeicher im
Technikraum.



e Parkettboden

Sie werden aufblihen:
Gut fur die Natur und zugleich gut fur die Seele.

Mit zarten Bliten und einer entspannenden Eigenschaft werden Jasminpflanzen die Anlage
nicht nur optisch bereichern, sondern auch daflr sorgen, dass Sie mit Freude, Glick und
Starke hier Ihr Leben genief3en werden.

Unsere Gartensiedlung "Jasmin” wartet auf Sie als neue Mieter!!
Miete mit Kaufoption oder Soforteigentum

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Breitensee bei Marchegg, Bezirk Ganserndorf
Bitte beachten Sie, dass eine Stundung des Finanzierungsbeitrages maoglich ist. Es
wirde sohin ein Finanzierungsbeitrag von ca. 36.300 EURO (statt 60.500 EURO) bei

Einzug anfallen. Der restliche Betrag wird (zinsenfrei) auf 5 Jahre gestundet.

Die Miete pro Autoabstellplatz belduft sich auf ca. 35 EURO Netto. Pro Abstellplatz sind
2.000 EURO Finanzierungsbeitrag zu hinterlegen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.500m



Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <3.500m

Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Post <3.000m

Bank <3.000m
Geldautomat <5.000m
Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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