Stilvolle Penthousewohnung in Linz - Leben auf hdchstem
Niveau

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 4401

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 2022
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 117,56 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 2

Keller: 5,23 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

0,76
712.730,00 €

I28,oo KWh / m2 * a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz
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Objektbeschreibung

Das Penthouse erstreckt sich tGber zwei Ebenen im 5. Obergeschoss und Dachgeschoss und
bietet auf ca. 117,56 m? eine lichtdurchflutete Wohlftihloase. Zusatzlich stehen Ihnen zwel
grol3ziigige Terrassen/Balkone zur Verfligung: eine im 5. Obergeschoss mit ca. 17,76 m2 und
eine weitere im Dachgeschoss mit ca. 7,16 m2 — perfekt, um die Aussicht zu geniel3en. Die
exakten Flachen kdnnen dem Nutzwertgutachten entnommen werden.

Die Kiuiche kann nach Wunsch hinzugefligt werden, sodass Sie das Penthouse nach lhren
personlichen Vorstellungen und Bedurfnissen gestalten kénnen — ein Raum, in dem Kochkunst
und Genuss aufeinandertreffen.

Das Gebaude wird in massiver Bauweise errichtet und entspricht den neuesten Standards in
Bezug auf Technik und Komfort. Alle hofseitigen Einheiten sind mit grof3ziigigen Balkonen
oder Terrassen ausgestattet, die einen ruhigen Rickzugsort inmitten der Stadt bieten.

Ein barrierefreier Personenaufzug verbindet das Kellergeschoss mit dem Dachgeschoss und
sorgt fur komfortablen Zugang zu allen Etagen.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine effiziente Fernwarmezentralheizung, und jede
Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fir angenehme Warme sorgt.
Zusatzlich wird in allen stral3enseitigen Wohn- und Aufenthaltsraumen eine kontrollierte
Wohnraumliftung installiert, die fur ein optimales Raumklima sorgt.

Das Gebaude ist vollstandig an das 6ffentliche Strom- und Telekommunikationsnetz
angeschlossen, mit TV-Anschluss und einer Leerverrohrung fur einen optionalen
Internetanschluss. Der Anschluss muss vom Eigentimer aktiviert werden.

Durch das fortschrittliche LOXONE Bus-System (Smart Home) lassen sich Beleuchtung,
Heizung und Sonnenschutz bequem per Knopfdruck steuern. Raffstores und Rollladen an den
Dachflachenfenstern bieten nicht nur optimalen Sonnenschutz, sondern garantieren auch
maximale Privatsphare und zusatzlichen Komfort.

Dieses moderne Penthousewohnung verbindet alles, was man sich fur ein modernes und

anspruchsvolles Leben wiinscht — im pulsierenden Herzen der Stadt und doch ein Ort der
Ruhe, der Sie nach einem langen Tag willkommen heif3t.

Parkplatzsituation:

Parkplatze bzw. TG-Stellplatze im Innenhof, Verfugbarkeit auf Anfrage. Siehe Grundriss.



KFZ-Freistellplatz Nr. 12 u. 16: Mietzins + BK a € 90,-- zzgl. 20% USt.; 3 BMM Kaution;
Vergebuhrung

TG-Stellplatz Nr. 2: Mietzins + BK € 115,-- zzgl. 20% USt.; 3 BMM Kaution; Vergebihrung

Kaufpreis KFZ-Freistellplatz Nr. 11 EUR 20.900,-

Laut Bautrager/Anderungen:

Es gibt Wande die nicht mehr verschiebbar sind -> individuelle Klarung erforderlich. Bader sind
von der Lage auch fixiert und nicht mehr &nderbar. Beim Balkonbelag sind ebenso keine
Anderungen mehr moglich.

Schéachte und Durchbriiche sind fixiert und nicht mehr verschiebbar. Position
Wohnraumliftung ist fixiert und nicht mehr zu verschieben im 5.0G.

Verkaufspreis fur Eigennutzer:

Euro 712.730,- schlusselfertige Ausfihrung mit den " Standard" Produkten/Materialien
gemalR Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die voll funktionsfahige Klimaanlage im Wert von 12.370 €, die bereits in das
Loxone-Bussystem integriert ist, ist im Verkaufspreis bereits enthalten.

Verkaufspreis fur Anleger zzgl. 20 % USt.
Euro belagsfertig 647.518,18 zzgl. 20 % USt.

Die voll funktionsfahige Klimaanlage im Wert von 11.245,45 €, die bereits in das
Loxone-Bussystem integriert ist, ist im Preis enthalten.

Betriebskosten It. Bautrager: ca. Euro 348,17 inkl. Ricklagen.

Vermittlungsprovision:



3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt.

Uber Finanzierungsmaglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die VKB Immobilien GmbH nur mit der
Verkaufsvermittiung dieses Projektes beauftragt ist und hier selbst keine Bautragertatigkeit
ausubt.

Bautrager:
HUST Projekterrichtungs GmbH, 4600 Wels.

Siehe Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Vertragserrichtung:

Notariat Dr. Roland Gintenreiter, 4020 Linz

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tlbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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