Einzigartige Location fur Gastronomie und Events in
zentraler Lage in Wien

Objektnummer: 1672/40

Eine Immobilie von Twin Handels GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Nutzflache: 160,00 m2
WC: 2

Keller: 20,00 m?
Kaltmiete (netto) 2.050,00 €
Kaltmiete 2.250,00 €
Betriebskosten: 200,00 €
Heizkosten: 700,00 €
USt.: 590,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"

Abdo El Rashidy

Twin Handels GmbH
Habsburgergasse 2/ 1
1010 Wien

H +43 660 150 63 60

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie eine einzigartige Moéglichkeit, Ihren Traum von einem eigenen Gastgewerbe
zu verwirklichen. Diese charmante Immobilie in der beliebten Gegend von 1170 Wien bietet
eine Flache von 160m2 und ist perfekt fur die Eroffnung eines Restaurants oder einer
Gastronomie geeignet.

Das Lokal beeindruckt bereits von auf3en mit seinem stilvollen und einladenden
Erscheinungsbild. Im Inneren erwarten Sie grol3ziigige Raumlichkeiten, die lhnen alle
Mdglichkeiten bieten, um Ihren Gasten ein unvergessliches Erlebnis zu bieten. Die
geschmackvolle Einrichtung, gepaart mit modernster Technik, schafft eine perfekte
Atmosphaére fur gemutliches Beisammensein und kulinarische Genusse.

Mit einer monatlichen Miete von 2.700,00 € ist diese Immobilie nicht nur in einer der
begehrtesten Gegenden Wiens zu finden, sondern auch &ul3erst attraktiv fir angehende
Gastronomen. Zudem bietet die Immobilie auch zwei Garagen, die lhnen und Ihren G&sten
ausreichend Parkmdglichkeiten bieten.

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur, die
U-Bahn und StrafRenbahn sind ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt und der Bahnhof ist
schnell zu erreichen. So ist Ihr Lokal fur Ihre Géaste bequem zu erreichen und Sie kénnen auch
von aul3erhalb problemlos anreisen.

Die Lage dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
wichtige Einrichtungen wie ein Arzt, eine Apotheke, eine Klinik, eine Schule und ein
Kindergarten. Auch fir die Weiterbildung lhrer Mitarbeiter ist gesorgt, da es in der Nahe eine
Hohere Schule gibt. Fur die Versorgung lhrer Gaste bietet die Umgebung einen Supermarkt,
eine Backerei und ein Einkaufszentrum.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Immobilie alles bietet, was fir ein
erfolgreiches Gastgewerbe bendtigt wird. Eine Top-Lage, grof3ziigige Raumlichkeiten,
moderne Ausstattung, optimale Verkehrsanbindung und eine umfangreiche Infrastruktur in der
Nahe. Zbgern Sie nicht und nutzen Sie diese einzigartige Chance, um Ihren Traum von einem
eigenen Restaurant oder einer Gastronomie zu verwirklichen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme und eine Besichtigung vor Ort.

HINWEISE!!
Haftungsausschluss zum Inserat:

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und erfolgen ohne Gewahr.



Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten. Gezeigte Bilder kénnen Visualisierungen
sein, wodurch Abweichungen bei der tatséchlichen Ausfihrung maoglich sind.

Unser Team ist fur Sie da!
Haben Sie noch nicht die passende Immobilie gefunden?

Wir bieten Ihnen einen exklusiven Service, bei dem Sie vor allen anderen Uber neue
Immobilienangebote informiert werden. Erstellen Sie einfach Ihren persénlichen Suchagenten
auf unserer Website und erhalten Sie mafRgeschneiderte Vorschlage direkt in Ihr Postfach
— exklusiv und vorab. Besuchen Sie uns auf www.twinreal.at, um mehr zu erfahren.

Sind Sie auf der Suche nach lhrer Traumimmobilie ?

lohnt sich ein Blick auf unsere Website. Dort finden Sie eine grof3e Auswahl an hochwertigen
Immobilien fir Kauf oder Miete. Entdecken Sie, was wir Ihnen zu bieten haben, und lassen Sie
sich inspirieren: www.twinreal.at.

Mochten Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Mit unserer Erfahrung und einem breiten Netzwerk unterstutzen wir Sie bei der schnellen und
erfolgreichen Vermarktung. Kontaktieren Sie uns fur eine professionelle Beratung — wir
begleiten Sie durch den gesamten Prozess.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m


http://www.twinreal.at/

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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