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Traumhafte Altbauwohnung in Toplage!

Objektnummer: 82072

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse RoRauer Lande
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 160,00 m2
Zimmer: 4
Gesamtmiete 2.799,50 €
Kaltmiete (netto) 2.229,00 €
Kaltmiete 2.545,00 €
Betriebskosten: 316,00 €
USt.: 254,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +43-1-512 76 90-425

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Traumhafte Altbauwohnung in Toplage!

Das Objekt be?ndet sich direkt an der RoRauer Lande, gegentber der gleichnamigen
U4-Station. Das umliegende Servitenviertel strahlt urbanen Charme aus und ist bei allen
Altersklassen beliebt. Hier zeigt sich Wien von seiner schénsten Seite: Grinderzeithduser, so
weit das Auge reicht, mit belebten Erdgeschol3zonen, die zum Verweilen einladen. Zahlreiche
Lokale aller Art sowie Geschafte des taglichen Gebrauchs aber auch des Fachhandels ?nden
sich hier dicht an dicht. die gleichzeitige Nahe zur Innenstadt und dem griinen Donaukanal
vereint Erholung im Griinen mit geschaftigem Stadtleben.

Diese herrliche Wohnung befindet sich im Erdgeschosses eines traumhaften Altbaus im 9.
Bezirk. Sie verfugt Uber einen einen separate Kiuiche, ein Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne, eine separate Toilette sowie zwei AbstellrAume und einen
Vorraum.

Ausstattung

hochwertige Parkettb6den

Flageltiren

Badezimmer mit Wanne und Doppelwaschbecken

separates WC

Weiters befindet sich ein Lift im Haus.

Wir méchten darauf hinweisen, dass aktuell keine Kiiche vorhanden ist!

Offentliche Verkehrsanbindung
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StralRenbahn D, 1

U4 RolRauer Lande
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht

Nebenkosten:
3 MM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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