Traumhaftes Dachgeschoss-Refugium in Kematen:
72.11m2, 3 Zimmer, Balkon - Perfekt gepflegt fir 149.000€!

Objektnummer: 153982010

Eine Immobilie von Kmetyko Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3331 Kematen an der Ybbs
Baujahr: 1995

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 72,11 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: C 60,20 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 149.000,00 €
Betriebskosten: 281,00 €

Sonstige Kosten: 43,37 €

Infos zu Preis:

Kaufpreis zzgl. Kaufnebenkosten
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Wirtschaftsing.(FH) Matthias Kmetyko
Kmetyko Immobilientreuhand GmbH
Maderspergergasse 13

2620 Neunkirchen

T +43 650/ 710 00 56
H +43 650 / 710 00 56

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.

























'ESCHOSS



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Dachgeschol3 der charmanten Stadt Kematen an der
Ybbs in Niederdsterreich! Diese wunderschone Wohnung im 1. Obergeschoss bietet Ihnen
nicht nur eine ruhige und idyllische Lage, sondern auch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die
das tagliche Leben erleichtern.

Mit einem Kaufpreis von nur 149.000,00 € und einer grof3ziigigen Wohnflache von 72,11m?2 ist
diese Wohnung perfekt fir Paare, kleine Familien oder auch als Investitionsobjekt geeignet.
Die 3 gemdutlichen Zimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
und lassen viel Tageslicht herein. Zudem ist die Wohnung in einem gepflegten Zustand und
somit sofort bezugsbereit.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Balkon, der zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Hier kdnnen Sie laue Sommerabende ausklingen lassen und den Blick tber die
Dacher von Kematen schweifen lassen. Die hochwertigen Fliesen und Laminatbdden verleihen
der Wohnung ein modernes und ansprechendes Ambiente.

Auch in puncto Technik und Ausstattung lasst diese Wohnung keine Wiinsche offen. Eine
Gas-Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalten Wintermonaten und das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster ausgestattet. Fur Unterhaltung ist
ebenfalls gesorgt, denn die Wohnung verfiigt tber Kabel- und Satelliten-TV Anschlisse.

Die Verkehrsanbindung ist durch eine Buslinie gegeben und ermdglicht Innen eine schnelle
und bequeme Fortbewegung. In der Nahe befinden sich zudem eine Apotheke, eine Schule,
ein Kindergarten, ein Supermarkt und eine Béckerei, die alle wichtigen Besorgungen des
taglichen Bedarfs erméglichen.

Kematen an der Ybbs ist eine lebendige Stadt mit einer Vielzahl an Freizeitangeboten und
kulturellen Veranstaltungen. Die malerische Landschaft |adt zu ausgiebigen Spaziergdngen
oder Radtouren ein und auch die nahegelegenen Berge bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur
aktive Freizeitgestaltung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung im DachgeschofR und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen lhr neues
Zuhause zeigen zu durfen!

zusatzliche Information:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung im Falle einer Vermietung dem WGG
unterliegt Damit die Beschrankung erkennbar ist, wird gemaf § 20 Abs. 6 WGG bei lhrer
Wohnung Folgendes im Grundbuch angemerkt: ,Bei Vermietung gelten die
mietrechtlichen Bestimmungen des WGG*.



Kontakt:

Fur weitere Fragen und Besichtigunggswunsche stehen wir Ihnen gerne unter der
Telefonnummer

0650 /710 00 56

zur Verfligung.
Kontaktieren Sie uns noch heute! Wie freuen uns auf Siel

Weitere Objekte finden Sie auf unserer Homepage unter www.ibaustria.com

Allgemeiner Hinweis:

Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und/oder
Dritten, welche mit Sorgfalt erhoben wurden. Diese sind unsererseits unverbirgt und ohne
Gewabhr.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gegebenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend
und unverbindlich.

Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung
der Firma Kmetyko Immobilientreuhand GmbH.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR

ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER ANSCHRIFT UND DER
TELEFONNUMMER

BEARBEITEN KONNEN.

Herzlichen Dank fir Ihr Verstandnis.

Satz und Druckfehler vorbehalten.

Angaben laut Aussagen des Eigentimers.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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