Sonniges Landhaus in absoluter Ruhelage: stilvoll,
luxurios und méarchenhaft

Zufahrt

Objektnummer: 5244

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2731 Urschendorf
Wohnflache: 460,00 m?
Zimmer: 10

Kaufpreis: 1.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wurmbrand
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 676 7508206

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese atemberaubende Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein luxuriéses und
komfortables Zuhause wiinschen kdnnen. Mit einer Gesamtflache von 460 m2 und 10
geraumigen Zimmern, ist dieses Haus perfekt fir eine groRe Familie oder fur diejenigen, die
viel Platz fur ihre Hobbys und Interessen benétigen.

Das Haus ist ideal gelegen in einer ruhigen und malerischen Gegend in Urschendorf, umgeben
von einer atemberaubenden Landschaft mit Bergblick, Fernblick und Grunblick. Lassen Sie
sich jeden Morgen von der Schonheit der umliegenden Natur verzaubern und geniel3en Sie die
Ruhe und Entspannung, die dieses Haus bietet.

Bei der Gestaltung und Ausstattung dieses Hauses wurde gro3er Wert auf Eleganz und
Qualitat gelegt. Der Parkett-, Stein- und Teppichboden verleiht dem Haus ein edles und
gemiutliches Ambiente. Die moderne Gas- und Kaminheizung sorgt fur wohlige Warme an
kalten Tagen. Zusatzlich gibt es einen Personenaufzug, der Ihnen das Leben erleichtert und
Ihnen das Gefihl von Luxus vermittelt.

Die grof3ziigige und offene Raumaufteilung bietet viel Platz fur lhre individuellen Bedurfnisse.
Ob Sie ein gemiutliches Familienessen in der gerdumigen Kiiche oder ein elegantes
Abendessen im Esszimmer genieR3en mochten, dieses Haus bietet Ihnen die perfekte Kulisse
fur unvergessliche Momente.

Die 10 Zimmer sind alle lichtdurchflutet und bieten einen atemberaubenden Ausblick auf die
umliegende Natur. Die Zimmer kdnnen als Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum genutzt
werden - lhrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Das Haus verfugt aul3erdem Uber eine Garage und ausreichend Stellplatze fur Ihre Fahrzeuge.
Die zentrale Lage bietet Ihnen eine gute Anbindung an die umliegenden Geschéfte, Schulen
und Freizeitmdoglichkeiten.

Geniel3en Sie die warmen Sommerabende auf der grol3ziigigen Terrasse mit Blick auf den
Garten oder entspannen Sie im gepflegten Garten mit einem Glas Wein und lassen Sie den
Tag ausklingen.

Verpassen Sie nicht die Chance, dieses einzigartige Haus zu besichtigen und sich von seinem
Charme verzaubern zu lassen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues
Zuhause vorzustellen.

Uberblick:



8.915 m? Grundflache

460 m2 Wohnnutzflache

Im EG:

GrolRes Entree Marmorfussboden

1 Kiiche mit Marmorablageflachen und Marmorfussboden

1 Speisezimmer mit Fischgrat-Parkett

1 Wohnsalon mit Kachelofen und Fischgrat-Parkett

2 groRe Schlafzimmer

1 Bibliothek

1 Wintergarten mit Kamin, St. Margarethner Sandstein-Fussboden

1 Gastesalon

1 grol3es Arbeitszimmer mit grol3er Terrasse

2 Bader, davon 1 mit Sauna, Dampfkabine und Whirlpool

2 Toiletten

im OG:



1 Vorraum

1 Wohnzimmer mit Schrankraum

2 Schlafzimmer

1 grofRe Wohnkliche

1 Waschkiiche

1 Bad mit WC

Dachboden:

e ca. 200 m2 unausgebaute Flache

Keller:

1 groRe Garage

1 Werkstatt

1 kleiner Abstellraum

1 grol3er Abstellraum/ Sportraum

1 Vorratsbereich (3 Raume)



1 groRRes Stiberl

1 Backstein-Gewolbekeller

1 Arbeits/ Holzvorratsraum verfliest

1 Lagerraum

1 Heizraum (Gasheizung und Holzvergaserkessel)

1 Vorraum

- Weiters gibt es einen grof3en Gartenschuppen,
- riesiger Garten mit Altbaumbestand.

- Absolute Grunruhelage, unverbauter Blick Richtung Schneeberg, Hohe Wand, Seebenstein
und Rosalia.

Die Mdglichkeit einer Teilung bzw. Verkleinerung des Grundstiicks, ist ebenso moglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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