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Modernes Blro im Skyline zu mieten - 1190 Wien

R

Gebéaude

Objektnummer: 109240623 2

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Heiligenstadter StraRe 31
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: 2010

Biuroflache: 755,00 m2

Gesamtmiete 19.026,00 €

Kaltmiete (netto) 12.457,50 €

Miete / m2 16,50 €

Betriebskosten: 3.397,50 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Brian Oremus

Bankgasse 1
1010 Wien

T 0043153473289
H 004366488962120

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Modernes Buro im Skyline im 6.0G

Das Geschaftshaus ,Skyline” liegt im Norden Wiens in der Heiligenstadter Stral3e 31 im 19.
Bezirk (Do6bling). Die aus verkehrstechnischer Sicht hervorragende Lage am Schnittpunkt
Doblinger Giirtel und Heiligenstadter Strale markiert den Ubergang von einer Wohngegend zu
einem sich entwickelnden Buro- und Verwaltungszentrums.

Die U-Bahn-Station Spittelau, und damit die beiden wichtigen Linien U4 und U6, sind durch
den sogenannten Skywalk witterungsgeschutzt direkt mit dem Gebaude verbunden. Dartber
hinaus besteht eine Anbindung an die S-Bahn, Regionalziige sowie an die StraRenbahnlinien
37, 38 und D.

Der Individualverkehr gelangt tiber die Spittelauer Ladnde oder NuRdorfer Straf3e in wenigen
Minuten ins Stadtzentrum oder Uber die Brigittenauer Lande zur Donauuferautobahn und zur
Sud/Ost Tangente. Mit dem Grtel ist ebenfalls eine rasche Anbindung an das Ubergeordnete
Stral3ennetz in Richtung Siud- und Westautobahn vorhanden.

Der architektonisch markante Gebaudekomplex wurde 2008 errichtet und verbindet die
historische Bausubstanz der von Otto Wagner entworfenen Stadtbahnbdgen mit moderner
Architektur. Das Gebaude besteht aus 3 Bauteilen mit 7 Ober- und 3 Untergeschossen. Das
~Skyline® verfugt Gber eine Gesamtmietflache von rd. 15.700 m2 mit flexibel gestaltbaren
Mietbereichen, die modernsten Anforderungen entsprechen.

Verflugbare Flache:
6.0G, ca. 1.565 m?

Diese kann wie folgt aufgeteilt werden:
Top 3-601, ca. 550 m?
Top 3-602, ca. 755 m?
Top 2-602, ca. 260 m?

Nettomiete/m2/Monat: € 16,50
Betriebskostenakonto/netto/m2/Monat: dzt. ca. € 4,50

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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