Toplage 3400 Klosterneuburg - baubewilligt - Verkaufsstart

Abluft Garage

Objektnummer: 16765

Eine Immobilie von Valorous Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

£

i

Dipl. Ing. Birgit Hofbauer Domin

Valorous GmbH - Valorous Immobilien
Schulhof 4/5¢

Kierlinger Hauptstr.

Haus - Reihenhaus

Osterreich

3400 Kierling

2025

Erstbezug

Neubau

107,55 m2

107,55 m2

3

1

2

61,52 m2

5,46 m2

I39,54 kWh / m2 * a
0,78

719.000,00 €
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Objektbeschreibung

Tolle Planung in 3400 Klosterneuburg Wien - 2 Doppelhaushalften mit groRem
Dachgarten und 4 Reihenhauser mit Gartenanteilen + Tiefgarge mit 12 Stellplatzen!

Zum Verkauf gelangen 6 Einheiten - 1 Doppelhaus (2 Einheiten) und 4 Reihenhauser (4
Einheiten) in der Kierlinger Hauptstr. 93 in 3400 Klosterneuburg. Das Projekt mit einer
durchdachten Planung wird in ansprechender leichten Hanglage in Holzmassivbauweise
errichtet.

Die geplante Wohnhausanlage gliedert sich in einen stral3en- und einen gartenseitigen Trakt.
Die beiden Trakte sind Uber eine gemeinsame Garage verbunden. Im Straf3entrakt befinden
sich 2 Wohnungen, welche sich liber 4 Geschosse (KG, EG, OG, DG) erstrecken. Das
Kellergeschoss und die Eingangsebene werden tber den allgemeinen Aufzug erschlossen.
Zusatzlich besteht bei den beiden Einheiten im Straf3enseitigen Bereich die Mdglichkeit eines
nachtraglichen Lifteinbaus innerhalb der Einheit.

Im Gartentrakt befinden sich 4 Wohnung, deren Kellergeschoss und Eingangsebene ebenfalls
durch den allgemeinen Aufzug miteinander verbunden sind. Das Dach des Gartentraktes bildet
die Terrassen und die Dachgarten des Stral3entraktes.

Jede Wohneinheit verfigt im Kellergeschol3 tber einen eigenen Abstellraum und einen
eigenen Zugang zur Wohneinheit. Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze in der Tiefgarage
vorgesehen und im Preis bereits inkludiert. Die Beheizung erfolgt mittels Tiefenbohrung unter
dem Kellergeschoss.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit Angabe lhrer Kontaktdaten mit Name, Telefonnummer und Anschrift bearbeiten.

Wir méchten darauf aufmerksam machen, dass wir mit dem Bautrager eine regelmallige
Geschaftsbeziehung haben und darum in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen.

Fur weitere Informationen, sowie die Vereinbarung eines unverbindlichen Gespréachstermins
steht Ihnen Frau Dipl. Ing. Birgit Hofbauer - Domin unter 0699/ 1616 8552 gerne zur
Verfligung. E -MAIL Anfragen richten Sie bitte an: hofbauer@valorous-immobilien.at



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.250m
Geldautomat <3.250m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <7.500m
Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <4.750m
U-Bahn <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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