Erstklassiges Wohnen in Innsbruck: Moderne 3-Zimmer
Wohnung (TOP 12) mit Std- und Westbalkon !
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Objektnummer: 5231/1388

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Walderkammweg
Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
2024
Erstbezug
Neubau

63,70 m?

3

1

1

2

3,90 mz

34,00 kWh/m2* a
0,67

553.400,00 €
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschénen Stadt Innsbruck in Tirol! Eine
atemberaubende 3 Zimmer Wohnung mit einer Gesamtflache von 63,70m?2 wartet darauf, von
Ihnen entdeckt zu werden. Diese Immobilie ist der perfekte Ort fur alle, die den Komfort und
die Annehmlichkeiten einer Stadt mit dem Charme und der Schdnheit der Natur verbinden
maochten

Der Kaufpreis von 553.400,00 € ist der zur Zeit glinstigste Neubaupreis in ganz Innsbruck.
Zum einen handelt es sich um einen Erstbezug, was bedeutet, dass Sie die erste Person sein
werden, die in diese Wohnung einzieht. Das gibt Ihnen die Mdglichkeit, sie ganz nach Ihren
Winschen und Bedtrfnissen zu gestalten. Hier kdnnen Sie sich wirklich wie zuhause fuhlen.
Zum anderen ist die Ausstattung wirklich perfekt (Echtholzparkett-Boden, elektrische
Raffstores mit Handy-Steuerung, Photovoltaik-Anlage, E-Ladestation vorbereitet,
Komfortluftung mit Warmerickgewinnung, 3-fach verglaste Isolierfenster, und....) und damit
sind niedrige Betriebs-/Heizkostenkosten garantiert.

Ein Highlight dieser Wohnung sind die beiden Balkone, einer ist der sudlich ausgerichtet mit
7,70 m2 und der zweite ist westlich ausgerichtet mit ebenfalls 7,70m2, die Ihnen einen
traumhaften Ausblick auf die umliegende Berglandschaft, die Stadt und die griine Umgebung
bieten. Geniel3en Sie die frische Luft aus dem nebenanliegenden Park mit grof3en Baumen
und die Ruhe, wahrend Sie den Blick tUiber die atemberaubende Landschaft schweifen lassen.

Auch im Inneren der Wohnung gibt es viele Annehmlichkeiten, die lhren Aufenthalt noch
angenehmer machen. Die Wohnung verfligt Gber eine Ful3bodenheizung, die daflir sorgt, dass
Sie immer warme Fuf3e haben — auch an kalten Wintertagen. Die Fernwarme und
Zentralheizung sorgen fir eine effiziente und kostensparende Warmeversorgung. Und wenn
Sie mal etwas schweres zu tragen haben oder einfach nur bequem in IThre Wohnung gelangen
maochten, steht Ihnen ein barrierefreier Personenaufzug zur Verfiigung.

Das Badezimmer ist mit einer modernen barrierefreien Dusche ausgestattet und bietet Ihnen
somit eine erholsame Auszeit nach einem langen Tag. Auch die Tiefgarage und der Wasch- /
Trockenraum, ein massiv versperrbares Kellerabteil sind weitere Annehmlichkeiten, die Ihnen
das Leben erleichtern.

Die Wohnung ist ideal gelegen und bietet Ihnen eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Mit
Bus und Straf3enbahn erreichen Sie schnell und bequem alle wichtigen Orte im Zentrum der
Stadt. In der Nahe befinden sich auch alle wichtige Einrichtungen wie Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Supermaérkte und Backereien. Sie haben somit alles, was Sie
brauchen, in unmittelbarer Néhe.

Insgesamt bietet diese Wohnung eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und
perfekter Infrastruktur Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil dieser wunderschdnen



Stadt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie und der traumhaften Aussicht verzaubern!

In dem Gebéaude befindet sich auRerdem noch eine Tiefgarage mit barrierefreiem Lift. Es

besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenparkplatz zusatzlich ab 32.000,00€ (fur Anleger ab
26.920,00€) zu erwerben.

Bezugsbereit: ab sofort!

Der Kaufpreis fur Anleger betragt € 553.400,00,- ! (Vorsteuerabzug)

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% - Auf die Mdglichkeit der Befreiung flr die Eintragung weisen
wir hin.

Vermittlungshonorar: Provisionsfrei fir den Kaufer
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)

Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien Fotos sind Beispielfotos !
Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,

Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.vom Eigentimer und von Dritten zur



Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewabhr.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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