
BALKON + LOGGIA + 2 ZIMMERWOHNUNG +
GARTENBENÜTZUNG + GARAGE derzeit vermietet

Wohnzimmer+ Küche

Objektnummer: 2806

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1982
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnfläche: 64,00 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 2
Keller: 4,00 m²
Heizwärmebedarf:  C 84,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,48
Kaufpreis: 380.000,00 €
Betriebskosten: 226,09 €
Heizkosten: 99,32 €
USt.: 41,83 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH



Saarplatz 17 Top 3 und 4 
1190 Wien

T +43 1 470 39 55
H +43 660 651 38 29
F +43 1 470 39 55 89  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

VERKEHRSGÜNSTIG IN GUTER LAGE: Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer-Wohnung mit
Gartenbenützung und möglichem Parkplatz in zentraler Lage von Gersthof. Die Wohnung ist
sowohl straßenseitig als auch gartenseitig ausgerichtet, das Schlafzimmer mit Balkon befindet
sich Richtung Garten und ist daher ruhig, dem straßenseitig gelegenen Wohnzimmer ist eine
Loggia vorgelagert. Alle Räume sind getrennt begehbar. Die Küche ist einfach eingerichtet.
Wannenbad und WC sind getrennt.

Ein sehr netter gepflegter Allgemeingarten, der sich an der Rückseite des Hauses befindet,
steht allen Mietern/Eigentümern zur Benützung.

Die öffentlichen Verkehrsmittel befinden sich buchstäblich vor dem Haus, Supermärkte und
das Gersthofer Platz‘l mit seiner perfekten Infrastruktur sind leicht erreichbar. Auch der nahe
gelegene Schafberg, der Pötzleinsdorfer Schloßpark und das Schafbergbad mit all seinen
Freizeitaktivitäten sind in wenigen Minuten mit dem Auto (oder Fahrrad) erreichbar.

Ein trockenes Kellerabteil gehört zur Wohnung.

Die Heizkosten werden in Form eines Heizkostenakontos ein Höhe von € 83,93 inkl. 20% UST
zustzlich zu Miete direkt verrechnet.

Optional kann ein zweiter Garagenplatz dazugemietet werden.

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, Wohn-Eßzimmer mit Ausgang auf die Loggia, Küche, Speis, Wannenbad mit
Waschmaschinenanschluß, WC, Schlafzimmer mit Balkon

AUSSTATTUNG:

1 Garagenplatz, Lift, Laminatböden, Sanitärräume und Küche verfliest, Küche einfach
eingerichtet

 



AKTUELLE derzeitige Miete : 590 Euro Miete Netto auf 5 Jahre befristet , Beginn August 2023

 

KOSTEN:

bei Kauf

380.000 EUR Kaufpreis fix

  20.000 EUR Garage

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebühr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegründung möglich)

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

 

 

 

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

BITTE HABEN SIE DAFÜR VERSTÄNDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTÄNDIG
AUSGEFÜLLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KÖNNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universität <1.500m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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