Ehemaliges Weinhauerhaus in einzigartiger Sieveringer
Lage wartet auf Revitalisierung!

Startfoto

Objektnummer: 95033

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verde Lenz

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T+43 157744 34
H +43 664 840 7980

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus

Osterreich

1190 Wien

1857
Sanierungsbeduerftig
162,00 m2

177,00 m2

6

21,60 m2
1.290.000,00 €






e ML YT



















in
T OO—aee—T g o -
= s e TR 1,25 0,3725
oot T
—_— T pmmmmmeeeee o eeemmmcecci -
e —yw I ] )
0 Abstellraun !
T %], 14,47n2 ! =L 8
| L
(B o s a——
! B §345
5 @ Zimme:
arbz o g 12::;9» Fiiamee 4,12m2| "
2 ~ l L 17.25m2 @
£ B g ”
-
80
J’ l S0
-l
T hs
- n
J 08+—1,3 L & g '
@ ~
g 92 |gs g
@ —=r— g a
o ? == R
l «+
Vorzinmer l‘f J ! P
* 8,71m2 2007 £ 496 +
@ —e7———a——t | u s I M -
n M Vorzidmer | |~ 777777 Tg o - u !
e 1,54m2 g0, i el
f'ﬁ% a2 LI f=a p=
T9 = =
ctd ck4d
10,72 : }
Zimmer Zimmer Zimmer
11,75m2 12,73m2 18,71m2
= n
~ Tl R TN RS S SRR RS SR LS S e S R i e S H
< « Zimmer 18
53,53m2 BE
‘ s
F¥a
et i
b =8 =8
1
i B ] |
= L e =
10,9 —h
075 H—d— B 4B — k285 — 435 28 b— 275 ———— 24—
P
=173 B 17— 3,15 235y 1,23 +
* 11,23 ——k J
B J A
A

UntergeschofR

5,29 ————

3.8

5.82

n
—23< 352 ¢ 20,65




00 OO

Sudwest-Ansicht

p_— +8.35
724 ﬁﬂ
Ll

S e e
F SR N _:s,aa

Nordost-Ansicht

T e

P |

-. S T L
" 4 o
.

-0,73 ' .
é""" - — ¥
e |

p—1 A

Schnitt A-A Schnitt B-B




Objektbeschreibung

Der 19. Wiener Gemeindebezirk umfasst zahlreiche begehrte Hotspots: von den beliebten
Heurigengebieten Grinzing und Sievering bis zur Grin-Ruheoase Kahlenberg mit traumhaftem
Panoramablick tber die Landeshauptstadt. Mit seinen Wienerwaldvillen, dem bedeutenden
Weinanbau und einem Grunflachenanteil von mehr als 50%, gilt D6bling als einer der
nobelsten und grinsten Bezirke Wiens.

Das Einfamilienhaus wurde etwa 1857 aus Stein errichtet und im Laufe der Jahre erweitert.
Fur den aktuellen Bestand inklusive aller Zubauten gibt es einen Einreichplan fir die
nachtragliche, baubehdordliche Bewilligung aus dem Jahre 1999. Die gesamte Liegenschaft hat
derzeit die Widmung "SWW" (Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel). Neu-, Zu-, oder
Umbauten sind im Schutzgebiet Wald- und Wiesengdrtel prinzipiell unzulassig. Laut der MA 37
Baupolizei sind aber kleine bauliche Anderungen, wie beispielsweise das Versetzen von
Wanden oder Anderungen bei den Fensteroffnungen denkbar. Sanierungsarbeiten zum Erhalt
des Bestandes sind naturlich zulassig bzw. zu einem gewissen Grad sogar verpflichtend!

Auf dem insgesamt ca. 2.586 m2 grof3en Grund befindet sich das renovierungsbedurftige,
romantische Haupthaus im Rohbauzustand und ein Nebengebdude mit angeschlossenem
Weinkeller. Das Haupthaus bietet etwa 162 m2 Nutzflache auf zwei Ebenen sowie einen
Innenhof mit zwei kleinen Weinkellern und einen ca. 14 m2 grof3en Abstellraum im
Obergeschol3, den man von auf3en erreicht. Das Nebengebaude misst etwa 32 m2 und fuhrt
zum grof3ten der drei Weinkeller.

Im Garten stehen einige Obst- und Zierbaume, an den nordéstlich angrenzenden
Grundstuicken befinden sich Weingéarten und eine kleine Buschenschank, wo in den
Sommermonaten an den Wochenenden Wein ausgeschenkt wird. Zur Gartenbewasserung
steht ein Brunnen zur Verfigung.

Ein Energieausweis wird erstellt und nachgereicht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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