Lagerflache Nahe Siemensstral3e
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Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

T

Florian Rainer

Halle / Lager / Produktion - Lager

Osterreich
1210 Wien
371,00 m2
371,00 m2
I25o,oo kWh / m2* a
4,00
2.226,00 €
2.968,00 €
6,00 €
742,00 €
185,50 €
630,70 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909
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Objektbeschreibung

In dieser gepflegten Gewerbeliegenschaft im 21. Wiener Gemeindebezirk kommt diese
ebenerdige Lagerflache zur Vermietung. Die Lagerflache verflgt tber zwei ebenerdige Tore
und ist direkt vom grof3ziigigen Ladehof erreichbar. Die aktuelle Grundriss gliedert sich in drei
groRere untereinander verbundene Bereich mit ca. 174 m2, ca. 100 m2, ca. 60 m? und kleinere
Nebenraume sowie ein Blroraum mit Tageslicht. Die Raumhdhe betragt ca. 4,35 m bis zur
Unterkante, im Gangbereich ca. 3,00 m.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist gut, direkt angrenzend an die Liegenschaft befindet sich
eine moderne EUROSPAR Filiale sowie eine Hofer Filiale. Die Verkehrsanbindung ist sehr
gunstig, offentlich ist der Standort mit Bussen direkt von der S-Bahn-Station Siemensstralie
bzw. U1 Station Grol3feldsiedlung oder U1 Kagraner Platz sehr gut erreichbar.

Mit dem Auto gelangt man Uber die Siemensstral3e direkt zur Nordbricke mit Anschliissen zur
A22, S2 bzw. weiter in die Innenstadt.

Je nach Verfugbarkeit kdnnen auf der Liegenschaft PKW-Stellplatze zu je brutto € 80,40/Monat
angemietet werden.

verfligbare Flache/Konditionen:

EG: ca. 371 m? - netto € 6,00/m?/Monat

Betriebskostenpauschale: netto € 2,00/m2/Monat
Energiekostenakonto: netto € 0,50/m%/Monat (Abrechnung tber m?)
Alle Preise zzgl. 20% USt.

Der Mietvertrag wird befristet abgeschlossen.

In der Liegenschaft konnen zusatzliche Buroraume in unterschiedlichen Gréf3en dazu gemietet
werden.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Autobus: 28A und 31A mit direkter Verbindung zur U1 Grol3feldsiedlung oder Ul Kagraner
Platz bzw. mit direkter Anbindung zur S-Bahn Station Siemensstral3e (S1, S2, S7)

Individualverkehr:

A22 Donauuferautobahn



Knoten Floridsdorf
Nordbriicke
Auffahrt zur S2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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