Besonderes Erleben auf Gber 1.550m Seehdhe. -
Gepflegtes Haus direkt am "Gaberl".

Objektnummer: 987

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8741 Kleinlobming
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 117,80 m?
Nutzflache: 117,80 m2
Gesamtflache: 117,80 m?
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Kaufpreis: 420.000,00 €
Betriebskosten: 80,00 €

Infos zu Preis:
BK: Offentl. Abgaben, Wasser & Schneeraumung.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Dieses Haus befindet sich in besonderer Lage umgeben von der Natur, auf tiber 1.550 Meter
Seehthe am "Gaberl".

Das Haus ist in gepflegtem Zustand bietet vielfaltiges Potential, das Grundstuick ist zur
Géanze Bauland mit der Widmung Ferienwohngebiet (FW).

Die Highlights dieses Hauses auf einen Blick:

e Besondere Lage am "Gaberl".

Rund 118 m? Nutzflache auf zwei Etagen.

Balkon mit Ausrichtung nach Sud-Westen.

Gepflegter Zustand, solide Substanz.

Verkauf inklusive umfassender Ausstattung.

Potential auch zur ganzlichen oder teilweisen Vermietung.

Bauland Ferienwohngebiet (FW).

Angrenzendes Grundstiick zusatzlich erwerbbar.

DAS HAUS.

Das bestehende Haus verfugt tber rund 118 m? Nutzflache auf zwei Etagen (EG und OG),
eine Garage mit weiteren rund 24 m2 ist baulich integriert.

Durch die Bebauung in den Hang sind Untergeschol3 und Obergeschol3 mit zwei Eingdngen



direkt von auf3en zuganglich.
Die Flachen des Hauses verteilen sich wie folgend:

¢ Im Untergeschol3: Ein grof3er Eingangsbereich, ein Raum mit einer Sauna, ein
Schlafzimmer sowie ein Bad mit WC.

Die anschlieBende Garage mit rund 24 mz2 ist direkt von innen begehbar.
¢ Im Obergeschol3: Ein grof3es Wohnzimmer mit Kachelofen und anschlieliendem
Essbereich mit Ubergang zur Kiiche. Der Zugang zum Balkon ist vom Wohnbereich

aus gegeben.

Weiters gibt es im Obergeschol3 ein Schlafzimmer, ein Bad und ein getrenntes WC.

Das Haus verfugt zudem uber einen Rohdachboden mit weiterem Stauraum.

ZUSTAND UND BAULICHKEIT.

Der Bestand wurde in Ziegel-Massivbauweise errichtet und ist in gepflegtem
Erhaltungszustand.

Das Dach wurde erneuert und das Kaltdach gedammt.

Die Boden sind mit Parkett und Fliel3en ausgefihrt. Die Beheizung erfolgt mittels
Ol-Zentralheizung und zusatzlich mit einem Kachelofen im Wohnbereich.

Der Verkauf erfolgt inklusive der Kiiche und Badezimmer-Ausstattung sowie der meisten
abgebildeten Mdbel.

Das Haus ist sofort beziehbar.

Neben dem Haus befindet sich eine Holzhiitte mit Brennholz fiir ca. 3 Jahre.

DIE LIEGENSCHAFT UND BETRIEBSKOSTEN.

Die Liegenschaft besteht aus einem Grundstiick mit insgesamt rund 928 m2 Flache laut



Grundbuch.

Diese Flache ist zur Ganze als Bauland Ferienwohngebiet (FW) mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis zu 0,5 gewidmet.

Neben der Garage bieten sich hier ausreichend KFZ-Stellflachen im Freien.

Die Betriebskosten betragen ca. € 80,- im Monat und umfassen die 6ffentlichen Abgaben
sowie Kosten fir Kanal, Wasser und Schneeraumung.

An angrenzender Baugrund mit rund 870 m? Grundstucksflache kann zusatzlich erworben
werden.

Gerne informieren wir Sie auf Anfrage Uber die Details.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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