2 Liegenschaften! Top verpachtetes Cafe mit
Zimmervermietung + exklusives Wohnhaus mit Innenhof +
riesigem Stadl mit schonem Garten

Cafe mit Gastezimmer

Objektnummer: 6154/409

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8670 Krieglach
Baujahr: 1400

Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Nutzflache: 420,00 m2
Bader: 1

WC: 2
Heizwarmebedarf: D 129,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,27
Kaufpreis: 539.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414



Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik
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WOHNNUTZFLACHE: 122,39 m"
HETTOFLACHE: 128,82 m®
BRUTTOFLACHE: 168,16 m*
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Wer baut, braucht einen Partner

|[MHERBITSCHEK |

Einer fUr alles

A - 8680 Morzruschiag. Grazes Swae 62 b, Teieton: 03352 - 6467 -0
Teietax. DW 105, - musvnschlag@heretsches 41
oo hevirtschek. at

CAFE-UMBA

BAUVORHABEN: 8670 KRIEGLACH

DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN VON
EINBAUMOBELN NICHT GEEIGNET.
NATURMASSE NEHMEN. STATISCHE, SOWIE
BAUPHYSIKALISCHE DETAILS SIND NICHT
PLANINHALT. SAMTLICHE
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE (AUCH KOCHE)
SIND EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES
PLANERS.

ANDERUNGEN VORBEHALTEN.

ENTWURF IST EIGENTUM DER FIRMA
HERBITSCHEK GES.M.BH

M1:100 25.02.2010
GEZEICHNET: KMI




HETTOFLACHE: 18,27 m;
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Objektbeschreibung

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlie3lich mit Termin moglich
sind, da es sich um einen laufenden Betrieb handelt! Eine Terminvereinbarung ist
ausschliel3lich tber das Immobilienbliro méglich und von Eigentimer und Péachter
gewuinscht.

Ein auBRergewohnliches Immobilienjuwel mitten im Herzen von Krieglach. Diese vielseitige
Liegenschaft vereint historischen Charme mit modernem Komfort und bietet sowohl privates
Wohnen als auch gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten. Das Anwesen umfasst ein
teilmobliertes Wohnhaus mit groRem Carport, ein Café mit Zimmervermietung und
genehmigter Betriebsstétte, ausbaubaren Dachboden, beeindruckenden Stadl mit drei
Ebenen, Innenhof mit Zufahrt von zwei Seiten und einen liebevoll gestalteten Garten.

Die Immobilie wurde 2010 umfassend saniert, wobei rund € 300.000 investiert wurden. Hierbei
wurden samtliche Leitungen, Estrich, Elektrik, Heizsysteme, Fenster, die Café- und Zimmer
Einrichtung und die Fassade erneuert. Das historische Gebaude, das erstmals im 14.
Jahrhundert erwdhnt wurde und seit 1926 im Familienbesitz ist, zahlt zu den altesten Hausern
in Krieglach. Dank seiner Historie und der Widmung eines Sttiberls zu Ehren von Peter
Rosegger, ist es ein Objekt mit besonderem Charakter.

Die Liegenschaften sind eingezaunt und verflgt tGber getrennte Heizsysteme fur Wohnhaus
und Gewerbe. Es besteht fir jede Liegenschaft ein Energieausweis. Die Widmung weist KG

0,5 - 2,5 BBD auf. Sie ist ideal geeignet fir Familien, die einen einzigartigen Lebensraum
suchen, ebenso wie fur Unternehmer, die von einer zentralen Lage profitieren méchten.

Aufteilung des Geb&udeensemble
1. Wohnhaus / Privathaus (ca. 70 m?)

Das teilmoblierte Wohnhaus Uberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung und modernem
Komfort:

Erdgeschoss

¢ Kiiche mit Essbereich

e \orraum



e Badezimmer mit Ful3bodenheizung, begehbarer Dusche und Eckbadewanne

¢ Toilette mit FuBbodenheizung

Obergeschoss

e Schlafzimmer

¢ Wohnzimmer

e Toilette

Das Wohnhaus bietet direkten Zugang zum grofR3en Carport, welches zwischen Wohnhaus und
Café situiert ist.

Es besteht zum Fernwarmeanschluss zusatzlich ein Gasanschluss.
2. Gewerbe / Café mit Zimmervermietung (ca. 353 m?)

Das Café/Pension ist verpachtet.

Erdgeschoss (ca. 120 m?):

- Gastraum mit Schankbereich und 33 Sitzplatzen

- Frahstiicksraum fur ca. 18 Personen

Obergeschoss (ca. 123 m?):

- Vier liebevoll eingerichtete Zimmer mit Bad und Toilette
Dachgeschoss (ca. 110 m?):

- Ausbaubare Flache mit Potenzial fur weitere Zimmer oder lukrativen Nutzungsmoglichkeiten



Das Café verfugt Uber moderne Einrichtungen.

Es besteht zum Fernwarmeanschluss zusatzlich Gasanschluss sowie einen
Festbrennstoffkessel.

3. Stadl und Nebengebéaude
Der imposante Stadl bietet auf drei Ebenen vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten

o Werkstatt mit Starkstromanschluss

¢ Waschkiche

e Unterstellplatz fur einen Traktor

e Zusatzliche Raumlichkeiten

Der Innenhof ist von zwei Seiten praktisch befahrbar und bietet gro3ztigige Bewegungs- und
Abstellmoglichkeiten.

Diese historische Liegenschaft mit vielseitigem Potenzial ist eine seltene Gelegenheit, Wohnen
und Arbeiten in einem einzigartigen Ambiente zu vereinen. Ideal fir Familien,
Gewerbetreibende oder Investoren!

Besichtigungstermin gerne unter 0660 79 50 414

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist



(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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