Exklusive Gastronomieimmobilie im 8. Bezirk —
grof3zligige Flachen mit vielseitigem
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 5815

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Nutzflache: 700,00 m?2
Gesamtflache: 795,00 m2
Kaltmiete (netto) 6.114,95 €
Kaltmiete 6.114,95 €
USt.: 1.222,99 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
.

. P ;.'l

Tarik Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 664 5181136
H +43 664 5181136
F +43 1 3614014-11

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Zur Vermietung gelangt ein grof3ztigiges und vielseitig nutzbares Gastronomielokal in
begehrter Lage des 8. Wiener Gemeindebezirks. Die Geschaftsflache erstreckt sich tber
drei Ebenen und bietet mit einer Gesamtflache von rund 700 m2 hervorragende
Voraussetzungen fur die Umsetzung unterschiedlichster gastronomischer Konzepte.

Das Objekt ist vollstéandig eingerichtet und verfigt tber die wesentlichen Bereiche fiir einen
laufenden Gastronomiebetrieb, darunter Kiiche, Thekenbereiche und Bestuhlung. Die
grofl3ziigige Raumaufteilung ermdglicht sowohl einen klassischen Restaurantbetrieb als auch
die Kombination verschiedener gastronomischer Angebote.

Besonders interessant ist das Potenzial fir eine ganztagige Nutzung vom Frihstiick Gber
das Mittagsgeschaft bis hin zum Abendbetrieb. Dadurch konnen unterschiedliche
Zielgruppen uber den gesamten Tagesverlauf angesprochen werden. Das vorhandene
Konzept bietet zudem weiteres Steigerungs- und Entwicklungspotenzial.

Aufgrund der GroR3e, Aufteilung und Ausstattung ist das Lokal nicht auf eine bestimmte
gastronomische Richtung festgelegt. Denkbar sind beispielsweise ein italienisches
Restaurant, ein internationales Gastronomiekonzept, ein hochwertiges Burger-Konzept,
ein Steakrestaurant oder eine Kombination aus Restaurant, Café und Bar.

Die grof3e Fensterfassade sorgt fir eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und verleiht dem Lokal
eine markante Prasenz. Erganzt wird das gastronomische Angebot durch einen Schanigarten
mit rund 40 Sitzplatzen.

Ein besonderes Highlight stellt der ca. 180 m2 grof3e Party- und Veranstaltungskeller dar.
Dieser eroffnet zusatzliche Moglichkeiten fir Veranstaltungen, private Feiern, Musik- und
Eventformate und kann damit eine interessante Ergdnzung zum regularen Restaurantbetrieb
darstellen.

Lage
Das Gastronomielokal befindet sich in zentraler und begehrter Lage im 8. Bezirk von Wien.
Das Umfeld ist gepragt von Wohnhausern, Buros und Gastronomiebetrieben und bietet damit

eine interessante Mischung unterschiedlicher Zielgruppen.

Die Lage eignet sich sowohl fur Frihsticks- und Mittagsgéaste als auch fur einen starkeren
Abend-, Restaurant- und Barbetrieb.



Zuséatzliche Flache

Uber dem Gastronomiebereich befindet sich eine separate Wohnung mit ca. 95 m2, die
derzeit erfolgreich Uber Airbnb vermietet wird.

Die Wohnung bietet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten und kann — abhéangig von den

jeweiligen rechtlichen und vertraglichen Voraussetzungen — weiterhin zur Vermietung oder
alternativ beispielsweise als Buroflache genutzt werden.

Eckdaten

Geschaftsflache gesamt: ca. 700 m?

e Drei Ebenen

* Wohnung: ca. 95 m?

e Party-/Konzertkeller: ca. 180 m?

¢ Café-/Restaurantbereich: ca. 180 + 80 Sitzplatze

e Schanigarten: ca. 40 Sitzplatze

* Vollstandig eingerichtet

e Kiche, Theke und Bestuhlung vorhanden

¢ GrolRe Fensterfassade

e Fruhsticks-, Mittags- und Abendgeschaft moglich

* Vielseitiges gastronomisches Nutzungspotenzial



¢ Weiteres Entwicklungs- und Steigerungspotenzial

Mietkonditionen

Miete Gastronomielokal:

€ 7.337,94 brutto inkl. Betriebskosten
Miete Wohnung:

€ 1.310,29 brutto inkl. Betriebskosten

Nutzungspotenzial

Die Kombination aus grof3ziigiger Flache, mehreren Ebenen, hoher Sitzplatzkapazitat,
Veranstaltungskeller, Schanigarten und zuséatzlicher Wohnung macht dieses Objekt
besonders vielseitig.

Das Lokal bietet eine interessante Grundlage fur Gastronomen und Betreiber, die ein
bestehendes Objekt ibernehmen und mit einem eigenstandigen neuen Konzept
weiterentwickeln mochten. Vom klassischen Restaurant tber italienische oder internationale
Kuche bis hin zu Burger-, Steak-, Café-, Bar- oder modernen All-Day-Dining-Konzepten
sind zahlreiche Ausrichtungen denkbar.

Durch die Méglichkeit, Frihstick, Mittagessen und Abendgeschéaft miteinander zu

verbinden, besteht zusétzliches Potenzial, die vorhandenen Flachen Gber den gesamten Tag
wirtschaftlich zu nutzen und den Betrieb weiter auszubauen.

ABLOSE AUF ANFRAGE

Fur einen Besichtigungstermin oder nahere Infos kontaktieren Sie
noch heute Herrn Canakli unter der Telefon Nr. +43 676 350 82 04

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und



Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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