Schodnes Doppel-Eckgrundstiick mit Eigengarten und viel
Potential

Objektnummer: 3638

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Baufaellig
Alter: Altbau

Garten: 754,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Desirée Gottlieb

Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH
Gluckgasse 1/8 & 9

1010 Wien

H + 43 699 14702557

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine Liegenschaft mit ca. 1.286 m2 Gesamtflache in ausgezeichneter
Wiener Stadtrandlage. Dieses Doppel-Eckgrundstiick besteht aus einem

einstockigen Gassenfrontenhaus, welches Anfang des 19. Jahrhunderts errichtet

wurde, zwei weiteren Gebaudetrakten sowie einem ca. 754 m2 grol3en,

stralR3enseitig uneinsichtigen, gemditlichen und ruhigen Garten mit eigenem Brunnen im
Zentrum sowie Altbaumbestand.

Das eingeschossige, mit einer Eisgrube unterkellerte Gebaude beinhaltet

eine bestandsfreie Wohneinheit. Das daran anschlieRende ebenerdige Gebaude ist ebenfalls
teilweise unterkellert und beinhaltet eine weitere bestandsfreie Wohneinheit. Vom Keller aus

erreicht man etwas versteckt Giber einen unterirdischen Gang ein sich unter dem Garten
befindendes weiteres Kellerstiberl.

Der Bestand

+ ca. 1.286 m2 Grundstick

+ ca. 475 m2 Bauflache

+ ca. 754 m2 Garten

+ ca. 57 m2 Sonstige

+ zwei bestandsfreie Wohneinheiten

+ zwei Nebengebaude

Die Flachenwidmung
+ Wohngebiet

+ Ensemble-Schutz

+ Doppel-Eckgrundstick

+ Bauklasse |, geschlossene Bauweise, max. 4,5 m



Das Potential

+ Abriss und Neubau der Bestandsgeb&aude

+ Schaffung von Wohnungen mit Balkonen und Eigengéarten
+ langfristiger Ertrag und Kapitalsicherung

+ eventuelle exklusive Eigennutzung

Verkehrsanbindung
+ Donauufer-Autobahn A22
+ Sludost-Tangente A23

+ Prager- und Brinnerstral3e
+ Bahnhof Floridsdorf

+ Autobus-Linie 34A

+ Stral3enbahn-Linie 26

Lage und Infrastruktur

Nordlich der Donau gelegen wurde Jedlesee erstmals 1014 urkundlich erwahnt.

Es war urspringlich ein Bauern- und Fischerdorf am Donauarm der Schwarzen Lacke mit
Auen und Waldern. Durch die Uberfuhr per Schiff nach Nussdorf sowie den spéateren Ausbau
der Eisenbahnverbindungen nach Prag und Bruinn sowie die Industrialisierung entwickelte sich
das kleine Dorf zu einer aufstrebenden Gemeinde und ist seit 1905 ein Bezirksteil des 21.
Wiener Gemeindebezirkes.

Heute z&hlt Floridsdorf zu den aufstrebenden Stadtentwicklungs- und -erweiterungsgebieten
mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Die unmittelbare Nahe zum Donaustrom, der Neuen- und
Alten Donau, dem Marchfeldkanal sowie dem Bisamberg ladt zu erholsamen Spaziergangen,
Fahrradausfliigen oder gemutlichen Heurigenbesuchen bei den hier ansassigen Topwinzern in



Strebersdorf und Stammersdorf ein.

Aufgrund dieser Moglichkeiten, der Lage sowie der hervorragenden Verkehrsanbindungen und
der ausgezeichneten Infrastruktur hat sich Jedlesee zu einer beliebten Wohngegend
entwickelt.

Floridsdorf verfligt unter anderem uber eine hervorragende Infrastruktur

hinsichtlich Kindergarten, Volksschulen, NMS, Gymnasien und BHS. Ebenso ist die
veterindrmedizinische Universitat mit nur einem Verkehrsmittel sehr gut erreichbar. In der
Néahe befindet sich fusslaufig ein vielfaltiges und flachendeckendes Angebot an Geschéften
des taglichen Bedarfs, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben.

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kdnnen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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