++Neu++ Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in Top-Lage
zwischen Taborstralle und Praterstern

Objektnummer: 4822

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Babadschanov

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien
Gepflegt

Neubau

92,00 mz

3

1

1

1

C 67,30 kWh/m2*a
C 241
439.000,00 €
204,63 €

30,45 €



H +43676 84 37 77

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.
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LANDAA

TMMOBILIEN

Zimmer
ca. 20,27 m2

Vorraum

. ¢a.1512m2
Kabinet

ca.1833m2

Zimmer
ca. 26,86 m2 Kiiche

ca. 8,20 m2

LANDAA



Objektbeschreibung

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung, ideal fur Familien, Paare oder auch als
wertbestandige Anlage, befindet sich im 1. Liftstock eines modernen Neubaus und bietet auf
ca. 92 m2 ein komfortables und grof3ziigiges Wohngefuhl.
Raumaufteilung und Ausstattung
Die Wohnung besticht durch einen funktionalen und grof3zugigen Grundriss:
¢ Ein gerdumiges Wohnzimmer, das viel Platz fur Ihre Wohnideen bietet und gleichzeitig
durch seine Helligkeit und ruhige Lage Uberzeugt.

¢ Ein gemdutliches Schlafzimmer, in dem Sie sich vom Alltag erholen kdnnen.

¢ Ein vielseitiges Kinderzimmer, das auch als Home-Office oder Gastezimmer genutzt
werden kann.

¢ Eine gut ausgestattete Kiiche, in der Sie Ihre kulinarischen Fahigkeiten voll entfalten
konnen.

¢ Ein modernes Badezimmer mit komfortabler Dusche.

¢ Ein getrenntes WC sowie ein Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum.

Lage und Infrastruktur
Diese Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen Wiens,
zwischen TaborstralRe und Praterstern. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur und Verkehrsanbindung:
¢ Nur wenige Minuten zu Fufl3 zu U-Bahn-Stationen und Stral3enbahnen.

¢ Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Schulen und Kindergéarten sind in unmittelbarer
Né&he.



¢ Der nahe gelegene Augarten und der Prater laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Freizeitaktivitaten und Sport ein.

Zusatzliches

Dank der ruhigen Lage im 1. Stock und der hellen Ausrichtung geniel3en Sie in dieser
Wohnung eine angenehme Wohnatmosphare. Der gepflegte Zustand erméglicht einen
sofortigen Einzug oder eine unkomplizierte Vermietung. Auch als Anlage eignet sich die
Wohnung optimal, da die Nachfrage nach Mietwohnungen in dieser beliebten Gegend stabil
ist.

Fakten auf einen Blick:

3 Zimmer (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer)

Separate Kiiche

Badezimmer mit Dusche

Getrenntes WC

Abstellraum

92 m?2 Wohnflache

1. Liftstock

Gute Lage und Infrastruktur

Ruhig und hell



Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Energieausweis wird nachgereicht!
Die Informationen beruhen auf Angaben vom Eigentiimer und sind ohne Gewéahr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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