EISKALT REDUZIERT - 6,5% WENIGER ZAHLEN, WARM
WOHNEN!

Objektnummer: 1567

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann
KDH Immobilien GmbH
Voitmann 43

8272 Bad Waltersdorf

T +43 660 340 32 29

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Maria-Emhart-Weg 14
Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

97,11 m2

4

1

1BJ27,00 kWh / m2 * a
0,74

542.896,00 €

132,09 €

14,10 €
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jowaits aktuelle Bau-

milssen Naturmafle genommen werden. Die Raumhishe in den Obergeschofian belrig! mindestens 2,5 Metar und im Erdgesehos mindsstens 3 Meter.

ich d a

und ko Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Varschiag und wird nicht milgeliefert, Alle Belge sind nur schematisch dargestellt.

- und ol sind invde Bei Dy nur
brmat der Betonpiatien auf Batkonen und Terrassen kann abweichen. Abgehangte Decken, Potterien und zugeharige Raumhéhen nach technischem Erfordemis. Anderungen wilvend der Bauausfihung vorbehalten.
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD

Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

bwsg"

besser wohnen - sait 19m.
BWS Gemennitzige aligemeing Bu
Wehn- und Sedlungagencasenschall.
reg. Gan. mbh
1100 Woar, Triestar Strate 40/3/1
31 54508 5070
o Dinsg.al

o
o 40
GESCHOSS: 0G5
WNF 97,11 m
Balkon 963m?
Einlagerungsraum 3,50 m?

MASSTAB: 1:50

STAND: 26042024  INDEX: 0

om o 0Sm  m  tsm am  28m

Gangoly L ——
&Kristiner e wengomaply
Architekten ‘gangory at
ZTGmbH




WOHNHAUSANLAGE
LEGENDE JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14

==« Wohnungsverteiler Medien ® Deckenauslall BN Betonwand 1220 Wien
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@/ Ausschalter x Wandaus|af direkt schaltbar Gipskartonwand

j{ Wechselschalter e Steckdose BadWC bw S 'F
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FLVTir  Leerdose fiir Torantrieb ks Steckdose fur Kihischrank Wandverfliesung Hohe = ca. 2.05m Legende
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v
LAl Mediendose A1 R ’
=) Raumthermostat £ . AL - Architekturlichte
SV Leervemrchrung fur SAT DL - Durchgangslichte
(F  Asioinensprechetlie L3V Leerverrohmung fiir A1 oder WE i Maverabhie
@c Kiingeltaster ®BA Home-Rauchmelder (batteriebetrieben) ST < Sz rtaais
Terr-L oS} Erdung Badewanne/Dusche P empali

0 Wandleuchte

D - Drehfliigel
DK - Drehkippfligel
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30cm  Steckdose aligemein b) innerhalb eines Maximalabstandes von 10cm rund um Elektrodeckenausléssen

S0om  Steckdose Balkon/Terrasse/Loggia

105cm  Steckdose mit Klappdeckel bel Waschbecken
30cm  Steckdose mit Klappdeckel fir Waschmaschine/Trockner
30cm  Auslass fiir E-HeizkSrper

105cm  Steckdose (ber Kichenarbeitsfiache
30cm  Steckdose fiir Geschirrspliler
10cm  Steckdose fir Kiihlschrank
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LEBEN IM STADTTEIL BERRESGASSE
In sehr guter Lage. wenige Minuten zu Ful vom Hirschstetiner Badesee,

entstehen hier 148

Am finden Sie vom

»dy\l\smen Badeteich mit Llsgsmesen und Spielplatzen befinden sich in

und
ummlche andere Nahamlongsgthals Fiihlen Sie sich jeden Tag wie im

Neben viel Griin, um die Seele baumeln zu lassen, erwartet Sie ebenso
eine ausgezeichnete Infrastruktur:

ligdom Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur
b Minuten. Auch fiir Inr leibliches Wohl und Ihre taglichen Bediirfnisse

UF 3 Apotheke und in

bis zur Mitlelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen
10r Ihren Nachwchs.

Alle erhalten einen Is Balkon oder
Temasse. Der mme\namiﬂllche Holderﬁnlaﬂe ist mit SITz(nbunen

i ot Hacatakdsbarie entstan; sidom Im ain Nahversorger im eiganen

Sichern Sie sich Ihren Platz an der Sonne im neu entstehenden
Stadiviertel.

gestaltet,

FAKTENBOX
148 Wohnungen

1 Nahwersorger im Ergeschoss
73 Parkplétze in der Tiefgarage
31 Parkplatze im Parkdeck
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Mana—Emhan Weg 14
0 Wien

bwsg"

esser wohnen - seit 19m.
BWS Gemeinnitzige aligemeing Bau-
Wehn- und Sedlungagencasenschall

reg. Gan. mbH

1100 Waar, Triostar Siralo 40/3/1
T +43 1 545,08 5070
soiiveg.al

Inhalit:
Umgebung
Lageplan
Erdgeschoss
Untergeschoss

Einlagerungsraume

STAND: 20042024  INDEX: 0
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD
Anni-Haider-Weg 8 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien
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Anni-Haider-We:

ca. 3,8m

hung

/

von UG

BILLA Leuchireklame

Hohe OK

-~
Zufahrt
Tiefgarage
PKW & Fahrrad

bwsg"

reg. Gan. mbH
1100 Woan, Triester Strale 40/3/1
T 4431 54508 5070
bemusgasseDiweg al

Maria-Emhart-Weg

Legende

B Kinderwagenraum
Hauswirsehafsraum
Malraum

I Hauptessenietung

. rutng
Nahversorger

B Molraum Nahwersarer
Rasen

B Stauden und Graser

B Hecke

PLAN:  Enigescnon MASSTAB: 1:350
sTAND: 22072004 WOEX: 1

ca. 3,8m

BILLA Leuchtreklame

Héhe OK

P
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WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD

Anni-Haider-Weg 9 u. 11
Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

Ubersichtsplane
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Wehn- und Sedlungsgencesen chal

reg. Gan. mbH
1100 W, Trisstar Sirate 40/3/1
T +43 1 545,08 5070
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Baulinie

_ Baufluchtlinie
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Uterfahn
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Baulinie
Grenzlinie

Tilgarage

O
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i Untergeschof

Bauline

WOHNHAUSANLAGE
JONAS AM FELD
Anni-Haider-Weg 9 u. 11

Maria-Emhart-Weg 14
1220 Wien

Ubersichtsplane
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berrusgasseiDiveg.al

Legende
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Technikriume
nicht zuganglich

I Techrikeume Natwersorger
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WOHNHAUSANLAGE

Die dhe in den Ei (ER) betragt 2,10 Meter. JONAS AM FELD
Aligemeine technische Installationen oberhalb von 2,10 Meter sind maglich. Anni-Haider-Weg 9
1220 Wien
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WOHNHAUSANLAGE
Die in den Einlagerungsraumen (ER) betrgt mi 2,10 Meter. JONAS AM FELD
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WOHNHAUSANLAGE

ie in den Einlagerungsré (ER) betragt mi 2,10 Meter. JONAS AM FELD
Allgemeine technische Installationen oberhalb von 2,10 Meter sind moglich. Anni-Haider-Weg 11

1220 Wien
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Objektbeschreibung

EISKALT REDUZIERT - 6,5% WENIGER ZAHLEN, WARM WOHNEN!

ZUSATZLICH GIBT ES PRO ZIMMER EINEN € 1000,- GUTSCHEIN VON XXXLUTZ!

WOHNEN IM JONAS AM FELD - Bauplatz J, Anni-Haider-Weg 9+11; Maria-Emhart-Weg
14, 1220 Wien

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fuld vom Hirschstettner Badesee, entstehen hier 148
freifinanzierte Eigentumswohnungen.

In verschiedenen Grof3en 1 bis 5 Zimmer-Wohnungen - perfekte Grundrisse!

Es erwartet Sie ausgezeichnete Infrastruktur und ein Nahversorger direkt im Objekt.

Es sind 73 Tiefgaragenplatze vorhanden - Kaufpreis pro Stellplatz € 29.345,75. Mit dem
Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur ca. 30 Minuten.

Am angrenzenden Bildungscampus Berresgasse finden Sie vom Kindergarten bis zur
Mittelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen fur lhren Nachwuchs.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <475m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <3.300m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <275m
Universitat <2.600m
Hbhere Schule <2.600m

Nahversorgung



Supermarkt <425m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.175m

Sonstige

Bank <825m
Geldautomat <425m
Post <825m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <1.125m
StralRenbahn <425m
Bahnhof <1.175m
Autobahnanschluss <1.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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