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Charmante Altbauwohnung in ruhiger Innenhoflage

Objektnummer: 6637

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-20
H +43 677 62040148

Wohnung - Etage
Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
Altbau

102,00 m2

4

1

1

1.045.500,00 €
166,40 €

20,02 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Schlafzimmer Schlafzimmer
12me 24

Vorzimmer
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Schlafzimmer Wohnzimmer Schlafzimmer
12 m? 24 m? 24 m?

Schlafzimmer

Vorzimmer
12 m?

Duschbad I
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Altbauwohnung in attraktiver Lage an der Schnittstelle des 7.
und 8. Bezirks. Die Wohnung befindet sich hofseitig im 2. Liftstock und bietet auf ca. 102 m?
eine grol3zugige Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern. Damit eignet sie sich sowohl fur
Familien als auch fur Wohngemeinschaften oder fir Kaufer, die Wert auf flexible
Nutzungsmadglichkeiten legen.

Dank des separaten Kiichenraums kénnen die Zimmer individuell als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsbereiche genutzt werden. Drei der Zimmer sind zentral begehbar, eines ist Gber ein
anderes Zimmer erschlossen.

Raumaufteilung:

Die Wohnung befindet sich hofseitig im 2. Liftstock, verfiigt tiber insgesamt 4 Zimmer und
eignet sich dadurch perfekt fir Familien oder alternativ auch fir Wohngemeinschaften.

Durch den separaten Kiichenraum sind alle 4 Zimmer je nach belieben als Wohnzimmer,
Schlafzimmer oder auch als Biro verwendbar - eines hiervon jedoch nicht zentral

begehbar. Die Flache der Wohnung betragt 102mz2, die genaue Flachenaufteilung lautet
wie folgt:

e Vorzimmer (ca. 17m2)

Badezimmer mit Duschbad (ca. 3m?)

WC (3m?)

Kichenraum mit schoner Einbaukiche (7m2)

Zimmer (12m?)

Zimmer (24m?2)

Lage
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Die Wohnung liegt in einem beliebten und lebendigen Stadstteil, der eine hervorragende
Mischung aus urbanem Flair und hoher Lebensqualitat bietet. Zahlreiche Cafés, Geschafte
und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Durch die hofseitige Ausrichtung
geniel3en die Bewohner dennoch Ruhe und ein angenehmes Wohnumfeld.

Fur eine gute Anbindung sorgen die Stral3enbahnlinien 46 und 2, sowie die Buslinien 13A und
48A und die U-Bahnlinien U6 (Thaliastral3e) und U3 (Volkstheater).

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m
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Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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