Gemutliches Zweifamilienhaus in Nul3dorf am Haunsberg -
Ideal fur (Jung-)Familien, Investoren oder Anleger

Objektnummer: 7939/2300160874

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5151 NufRdorf am Haunsberg
Baujahr: 1956

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 120,00 m?

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 314,00 m2

Keller: 60,00 m2

Kaufpreis: 590.000,00 €
Betriebskosten: 300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Julia Jung

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 06

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen im idyllischen Nuf3dorf am Haunsberg im Bundesland Salzburg! Hier erwartet Sie
Ihr gemutliches Zuhause, - oder eine gute Investitionsmdglichkeit.

Mit einem Kaufpreis von 590.000,00 € und einer grof3zuigigen Wohnflache von 120mz2 bietet
dieses Haus gentgend Platz fiur Sie und Ihre Familie. Das Haus verfiigt ber insgesamt 7
Zimmer, die sich auf zwei separate Wohneinheiten aufteilen lassen. Somit haben Sie die
Maglichkeit, eine Wohnung selbst zu bewohnen und die andere zu vermieten oder beide
Einheiten zu vermieten und somit eine attraktive Rendite zu erzielen.

Das Haus préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde stets liebevoll
instandgehalten. Der Aul3enbereich wirkt mit einem traumhaften Garten, einem Balkon und
einer Terrasse, auf denen Sie gemdutliche Stunden in der Sonne geniel3en kdnnen. Fir Ihre
Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfigung.

Der Ausblick garantiert Grin in Griin - soweit das Auge reicht. Geniel3en Sie die Ruhe und
Schonheit der Natur und lassen Sie den Alltagsstress hinter sich.

Das Haus ist mit gut ausgestattet und besonders gemdtlich wird es in den Wintermonaten
dank des Kamins, der nicht nur fir wohlige Wéarme sorgt sondern auf fur die ganz. besondere
Atmosphére.

Fur zusatzlichen Komfort und Entspannung sorgt die Badewanne.

Die Einbauktche ist im Kaufpreis enthalten und bietet ausreichend Platz zum Kochen und
gemeinsamen Essen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nahe und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Ortschaften oder die Lokalbahn,
mit der Sie Salzburger oder Oberndorf gut und schnell erreichen.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fiir dieses
Zweifamilienhaus in Nu3dorf am Haunsberg. Hier erwartet Sie nicht nur ein gemdatliches
Zuhause, sondern auch eine lohnenswerte Investitionsmdglichkeit. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzugen dieser Immobilie und lassen Sie sich von ihrem Charme verzaubern. Wir
freuen uns auf lhren Anruf!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <3.500m

Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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