Traumhafte Doppelhaushaélfte in Ganserndorf - Erstbezug
mit grofRen Garten und 70 m2 beheizter Keller

Objektnummer: 6115/3334911

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14

Waldheimstrafle 69

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2230 Ganserndorf
2024

Erstbezug
Neubau

131,00 m2

NEFENEFE D

250,00 m2

70,00 m2

29,00 kWh / m?* a
538.000,00 €
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERRESC HISCHES OIB-Richtlinie &

INSTITUT FOR BAUTECHNIE Ausgabe: Marz 2015

EBEZEICHNUNG HAUS 7, TYP A - Wohnpark Fuchsenwaldstrae Gansemdorf

Gebdude(-teil) KG, EG, OG von HAUS 7, TYP A Baujahr 2018
Mutzungsprofil Doppelhaus Letzte Verdndernung

StraBe FuchsenwaldstraBe Hatastralgemeindes Gansermdori
PLZiOnt 2230 Ganserndorf KG-Nr. 6006
Grundstiicksnr, 2699 Seehdhe 165 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB gat 51 PEB sk CO2 gy 1 aee

- adaQ gy

HWB me: Dr st jene die in dan Aiumen EEB: Dar uniasst zum Heizonangk 1 den
bereitgesialt werden muss, um diese aud einer normativ geforderten Raurmiemparatur, I-hllmlh.iwmbdlrl abziglich lﬂ“g-Endﬂ_'g-rhlm und zuziglich eines
ohie Besichsichligurg aNARGer EATQe Aus WANMSDCABWONUNG, T [anen. dali ¢ Fllseriangy enlsgrichl pner

Energiemangs, deslmnhm.m wardan muna mmmmlmam
WWWEB: Dar Warmwasserwiirmabadart i in Abhangigheit dar Gebdudekategonia
als Nachenbazogana Dalaumesn fastgalagh Toes: Dor Gesamtenarghsstizienz-Faktor st der Cuotient aus dam
Endenergiebedarf und einem Ralerenz- Endenergiebedar! [Anforderung 2007).
HEB: Beim Heirsnangiebedart werden rusiizich zum Haiz- und Warmeassar-
‘warmabed

arl die Varluste des mmmnwsmmm dany PEB: Dar Primiir ist der Er ] airschiiefilich der Verlsie
ziihlen nzbasonders de Vaduste der W it allen Vorkettan, Der Primdrenengiebadarl weaisl dinen armeuerbaren (PEB erm.) urd
der g i der WAL BOWAG Hramam. ainan nicht erevarnaran (PEB n.erm.) Anteil aud,
HHSEB: Dar | st als Alach | €02 Gesamis dem E ] K
Er icht in etwm dem W mhlmwnmsuunwmrmh ainschisdiich janer fir Viorketan,
eines detemsichischen Haushalls.
Allg Werle gellen urilsr der aines Fhlberes, Sie gaban den 1 pro Brulle-Grundfldche an.

Dieser Enargisausweis entsprichi den Vergaben der OIB-Richilinia & "Enengieeinsparung und Wirmeschulz™ des Osterreichinehen Inatiiuts K Bautechnik in Limselzung des
Fichilinie 201 031 EL Gber dia Gesamiersngestizanz von Gebiuden nach Mafgabe der MO BTV 2014, Der Emitungszeiliaum 1r dis Komersiorstakionen 8 Primarenaigie urd
Koniangdioxidamasionan is1 2004 - 2008 (Strom: 200% - 2013), und es wurden dblicha Allokationsrgain untarshalt

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing, David Mayrhafer
p2020,122201 REPEA15 01517 - Niederdsterreich 16.11.2020 Saite 1



Datenblatt GEQ
HAUS 7, TYP A - Wohnpark Fuchsenwaldstrafe Génserndorf

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen aul Gansemdort

HWBsk 29 fgee 0,71

Gebaudedaten - Neubau - Planung 4

Brutte-Grundflache BGF 265 m? charakteristische Lange Iz 1,98 m
Konditioniertes Brutto-Yolumen 866 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,50 m’'
Gebaudehiillflache A g 437 m#

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber und Vorabzug, 18.04.2018
Bauphysikalische Daten: [It. Angaben Auftraggeber, keine Haftung, 18.04.2018

Haustechnik Daten: It. Angaben Auftraggeber, keine Haftung, 18.04.2018
Ergebnisse Standortklima (Ganserndorf)
Transmissionswarmeverluste Q 8860 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 7171 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q¢ 3086 kWh/a
Innere Warmegewinne nxQ schwere Bauweise 5082 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 7791 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswérmeverluste Q+ BB15 kWh/a
Liftungswarmeverluste G 6 970 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q . 3037 kWh/a
Innere Warmegewinne 1 x Q; 4974 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 7474 kWhia
Haustechniksystem

Raumheizung:  Warmepumpe monovalent (AuBenluft'Wasser)
‘Warmwasser: Warmepumpe monovalent (AuBenluft'Wasser)
Liftung: Fensteriftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln ersiallt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach OM EN ISO 10077-1 / Ercberiihrie Baubeila vereinfachi nach ON B B110-6 / Unkonditionierie
Gebiudsteile versinfacht nach OM B 8110-6 / Warmebrlicken pauschal nach ON B 8110-8 / Verschattung wereinfacht nach ON B 8110-6

Vewendele Normen und Richllinien:
ONBE110-1 FONBE110-2 /ONBE110-3 /ONB E110-5 /ON B B110-6 /ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN IS0 13730 / ON EN IS0 13370 /
ON EN IS0 6946 | ON EN IS0 10077-1 /ON EN 12831 / OMB-Richtinie & Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energieauswes deent zur Information Ober den enesgeiischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung kegen durchschnitiliche Klimadaten
standard erne Warmegewinna sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errachneten Bedarfswerte kinnen daher von dan
tatsachlchen Verbrauchsweren atwaichen. Bel Mehrdamilienwahnh&usam ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterachiediicha
Energiskennzailen, FOr de exakle Auslegung der Hezungsantage muss aing Berechoung der Heizlast gemds ONORM H 7300 arstelll warden

GEQ von Zehentimayer Software GmbH www.geg.al Bearbeiter Ing. David Mayrhofer
p2020,122201 REPDBL2 01517 - Niederbsterreich 16.11,2020 Seite 3



Objektbeschreibung

Perfekte Wohnlage - Erstbezug mit gro3em Garten und 2 KFZ-Stellplatze.

Wohnflache 131 m? + Garten 250 m? + Terrasse 23 m? + Keller 70 m? +

Carport fir 2 PKW 29 m2 - Grundsttcksflache 394 m2

EG:

GroRRes Vorzimmer - grof3es Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zur

Terrasse und Garten - Abstellraum mit WM-Anschluss - WC mit Handwaschbecken.

OG:

3 Zimmer - Badezimmer mit Fenster, Badewanne und zwei Handwaschbecken - extra WC
Keller:

Voll unterkellert und mit Fu3bodenheizung ausgestattet ( 3 Raume) - grol3er Raum ideal fur
Fitnessraum, Sauna, Stuberl ... - Heizraum - Stauraum

Es wurde bereits die Leerverrohrung fir eine Photovoltaikanlage eingebaut und der
E-Anschluss

vorbereitet.

Es wurden hochwertige Materialien verwendet, Fu3bodenheizung mit Luftwarmepumpe,
3-Fachverglasung

mit E-Raffstore usw.

Bushaltestelle vor dem Haus - vom Bahnhof Ganserndorf ist man mit der S-Bahn in 25
Minuten in Wien.

In der Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte usw..
Fur ndhere Informationen

Perfekte Wohnlage fur Familien und Freizeitsportler.



Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30
88 940 zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.725m
Apotheke <3.850m
Klinik <4.625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.150m
Schule <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.025m
Bank <3.025m

Post <3.675m

Polizei <4.150m

Verkehr
Bus <25m
Bahnhof <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

