Top 1-Wohnung am Edenweg mit Garten+88m?2
Wohnflache-Bezug-Ende November 2025

MIMNIOS'I‘ERN SERVICE GMBH
REAL ESTATE

Erstbezu g

Gﬁrtenwohnung
in 8530 Deutschlandsberg

Objektnummer: 6310/672

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8530 Deutschlandsberg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 88,16 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 232,00 m?
Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: A 0,71

Kaufpreis: 324.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg

H +43 660 22 49 490

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Ansicht Siid-West




S —
Abgameinfische ca. 11,24 m? i
i
Zugangsweg ca. 4840 m* ]
i
i
A Gartananteil Top 3 ca. 121,64 m?
i Folendarh E1
TR SEE i
T i i _ |
w111 |
i [ e e e e e e
! EINGANG TOP 2 fussessinet
1 A
3 v
sy &
4 |
B = TS
§.3 5 N Zimmer 2 7 2 N _l X e
S 8w, o TR 10,00 m? 2 echnik;
fovs 3382 . e/
: 5%?@' i ® )
v BdE L
=82 — Zimmer 1 22 m? 56
LT Vorraum [ 5
‘ ;:. Yores |1 B}N [T""e| |
3 = Spei:
- ;_;':m'; /" Vorraum =
N % v 168 m?
4 I fir——t L’
HE C®n | I / —_—
L @ Wohnen/Essen/Kachen I Zimmer 2 s L 7
I 2984m? [ g - Wohnen/Essen/Kochen
3 J | o m [ . 26,26 mt
T i e I O o
i : | ] |l ol ,
; : g np [
£30. B 5o J
\ H 5 O
K S . Decke i, EG | | P I
21,60 m ESG

Garlenantsi Top 1 ca. 213,71 m?

21,80 m?

Gartonantail Top 2 ca 226,21 m?

S

@ Rauchwammelder




Seit 2007

RENE FAHLER

Der Finanzberater

Marktspiegel Immobilienfinanzierung

DEZMBER 2024

Modellrechnung - EUR 100.000,- Kreditauszahlungsbetrag

Zinssatz Laufzeit 35 Jahre

variabel ab 3,875 % EUR 466,—- mtl. Rate
Effektivzinssatz 4,38 % Gesamtkreditbelastung EUR 195.720.-
Fixzinssatz 5 - 30 Jahre ab 2,85 % EUR 403,- mtl. Fixzinsrate
Effektivzinssatz 3.32 % Gesamtkreditbelastung EUR 169.240.-

« Beratung zu lhren finanziellen Moglichkeiten

» Unabhdangiger Kreditvergleich von Banken und Bausparkassen
» Unterstitzung bei den verschiedenen Wohnbauférderungen

» Seniorenkredite bis Endalter 105 Jahre

Q0
Kostenersparnis [I-[N’W Persénlich

Als Kreditexperte besitze ich den Uber-  Meine Beratung ist unverbindlich und Ileh bin als Profi an |hrer Seite und

blick Ober den dstemeichischen und wverursacht fir Sie keine Extrageblhren. UObernehme die gesamte Abwick-

deutschen Kreditmarkt und finde fir Bei einer erfolgreichen Vermittiung er-  lung. Vion der ersten Kalkulation Gber

Sie die individuell besten Angebote. halte ich eine Courtage direkt von der  Vergleichs- und Nachverhandlungen
Bank. bis hin zum Banktermin.

Top-Zinssatz

Tel.: 0650/40 01 988

) Der Finanzberater
Mail: finanzierung@fahler.at G e aBook

Standort Shdstelermark
Heidenwaldweg 3
8434 Tillmitsch

(Direkt baim Ankerpunkt)

www.fahler.at

Hinweisa

Bitte bardcksichfigan Sie. doss diese Finonzieungsbeispiela eine pendnlichs Baratung nicht erseizen und die ongallfrten Betidge dnderbar sind. Zinmalz und Rale sind bonitas-
obhdngig und kdnnen enst noch Prdfung duwch das Kreditinstitul festgelegt werden. Die Finarnzienngsnebenkoshen wurden berlcsichligt und dnd in den Raten enthalten, Beginn
der Rockrahlungsphase grundsdtzich mit Schilssalibergabe, um sirne etwaige Doppalbalastung ou vermelden, Bel den vorlegandan Informationen handalt as sich nicht um
alne Europdaische Standardinformation for Kredite (ES5-Marknlott) gamad § 8 Hypothekar- und Immablisnkraditgasa’z (HENMG) und auch um ksin werbindliches Angebot im
Sinne des § 12 HIKrG. lertum und Druckfehler vorbehalfen

1272024



Objektbeschreibung

In diesem 3 Parteien-Haus, in der Edensiedlung, in 8530 Deutschlandsberg sind aktuell noch 2
Wohnungen im Erdgeschol3 verfugbar.

Diese Wohnung befindet sich im Ortsteil Kresbach hinter der Kaminstube.

Die ISH gilt als renommierter Bautrager in der Region mit zahlreichen Referenzbauten, wie der
Westlandpark und weiteren tollen Projekten.

Regionale Firmen-hochwertige Materialien-und eine Fixpreis Garantie erwarten Sie.

Noch hatten Sie die Mdglichkeit, Ihr neues Zuhause mitzugestalten. Der Verkauf erfolgt
provisionsfrei Gber den Bautrager.

Die Eckdaten:

e 88,16m? NFL

* 21m? Terrasse

e 232m? Gartenanteil
* 2,55m Raumhdohe
e Ziegelmassiv

¢ Walmdach

e Luftwdrmepumpe
* Photovoltaik

e Parkett und Fliesen kdnnen im Blro ausgesucht werden



e 2 Parkplatze

e Carport und Kellerersatzraum mit Aufpreis

Interesse? Rufen Sie uns gerne an.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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