Rascher Baufortschritt! Gefordertes Reihenhaus inkl.
Carport in Odt, nahe dem Badesee: 5 Zimmer, Terrasse,
Eigengarten, belagsfertig.

Objektnummer: 5072/354

Eine Immobilie von Stottinger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£ i

Michael Stottinger

Stoéttinger Immobilien
Streiningerstral3e 14

OdtfeldstraRe 7
Haus - Reihenhaus
Osterreich

4050 Traun

2026

Erstbezug

Neubau

101,74 m2

R NP O

2
57,29 m?

42,00 kWh / m2* a
0,66

369.000,00 €



e o
@ the oasis










SRRy oy SRS RN
Er=gie

e







e
e

: — [T IIIIIIIIIIII||||IIIII-IIlIIIIII T
TERRASSE |
GRANIT |
22 36[m*
i
|
|
13 21715 4 3,00 ! L 175 2 15
=i B ) R T ) i
e 2.99 : ¥
2 6.49 | 2
4 i 4
19.911
5 ¥ I
A % "
m! 7
@l
s RS
GARTEN
L RASEN %
o 57.29 me
2 2
o [ ]

| GARTENMALIER + ZAUN (H=1.0 m}
Ty

[ pe— T




RRE100 @

AY:

SCHLAFEN
PARKETT
12.83 m?

B 00] |

- 3.65 m?

5.97 m?

GAN
FLIESEN

s

© RRAT00

KIND
PARKETT
11.68 m?




aukihige Asphall Habe | 120 250
T -
& "
oo
ag
oo
oo
o bao
2 ¥ pao
= an
LEEEE S
i 991 éiﬂj
Croo
g pO0
= ;
TRHWR
057
A
b i
" : A
2 = =
r 2 & WWOHNEN-ESSEN-KOCHEN ]| wornen-esser-koCHEN WOHNEN-ESSEN-KOCHEN
|§ il S PARAETY i PARKETT |
i =1 i ‘ G|
% | 35 %
r | E T
[mi e g
L o s 5 H|
L - 516 :
a -
: | H
| { TERRASSE SSE T E
5 GRANIT [ I I 2
I 2 % L :
| - 4 ! | =
5 I ) |
I l FIN-KANAL PYC DI
196 185 3 5 300 175 3 U 300 185 )
| o = e e e T
Ty ] 275 53 Fi 2
%N g 3 z 649 3 669 = %
: as LI ) 1001 o
[PE— | 21
E = 210 210 F F’ 2.4 2;.
,ﬂr 90 120 120 90 __40 120 90 a0
20 iz GARTEN FI] SICKERSCHACHT
T = S ==, 01500
2 (= a1 4 o i
ek nsh B 3 s it I
e frics frics
i
GARTENMALER + ZAUN (H=1.0m}. GAR) + ZAUN (H=10m) L GARTENMAUER j+ ZAUN (H=10m)
GRUNDGRENZE

i A INGRENTE



Fundamente IL. Statik, in Irostf}eier Tiefe und
. auf tragfahigem Boden g(ﬁnden.

5 Z=1)

[ex] . 01] ) e
+5.60 +5.60 +5.60
T0P3 TOP2 TOP 1 o
OBERGESCHOSS OBERGESCHOSS o B B OBERGESCHOSS s = —
~ Al e IS Y]
— n n -— N m
w2 — [wz2l
+3.03 W +3.03 82 | 2]
Ly ¥ = B =S
o : I “tl, “tl &l B B
g
T0P3 0P 2 o S 8 T0P 1 o 8 - !
ERDGESCHO ¢RDGESCHOSS o F o tRDGESCHOS P N I
som I} [87] D [ o | i L s000 1
- = e .. s
RIS | R SO5Eona 500 s 003 0o oot [N P SRR IR

- auf tragfanigem Boden grinden

- Fundamente It Statik, in frostfreier Tiefe und

" Fundamente It: Statik, in frostireier Tiefe und-

auf tragfahigem. Boden griinden




[

640 [o1] +6.40
* : "

A
o1, | =g E
T =
+5860
+500 = =
= OBERGESCHOSS
+393 o3 2 B B
+400 B8, T N I L Twi)
g 3.03
'+3.00 +2.85 r 3 L——+ o
r oS — i
+260 %r ‘?Kr = W
i
[
ERDGESCHOSS | = i
EnbBEObENSS; | 3l !
'_E 2 & = | 7
= 5 2 ; TERRASSE
B +000 i
; —— :
i >  SpEoocRooa
Urgelinde &%@E@%ogwaaowa%%% oooar TS 0o00d500000 000505000 ﬁ’ﬁinmmuz :
fun . Func{amenterf Statik, in 1ruslrn3|e« Tiefe und i ‘ e

auf{raglahlgem Baden gxunden







Objektbeschreibung

Dieses moderne Reihenhaus ist ein Ort, an dem Sie sich wie zu Hause fiihlen. Es bietet Ihnen
ein komfortables Leben in der Stadt Odt/Traun. Mit 5 Zimmern, Terrasse und Eigengarten ist
dieses Haus ein perfekter Ort, um sich Ihr eigenes Zuhause zu schaffen. Das Haus ahnelt
einer Oase, da Sie in wenigen Minuten beim Badesee sind.

Ihre Vorteile im Uberblick

Das Carport ist im Kaufpreis bereits enthalten

* Massivbauweise

e Zentralheizung mittels eigener VAILLANT Warmepumpe mit Kuhlfunktion inkl. 160 |
Warmwasserspeicher

¢ FulRbodenheizung im gesamten Haus

¢ Elektrische Rollladen bzw. Raffstore bei der Terrassentire sind bei allen Fenstern im
Wohn- und Schlafbereich enthalten

e |m Bad und WC im EG und OG kommt ein satiniertes Glas ohne Rollladen

¢ Kunststoff-Alu Fenster von Josko mit Hebeschiebetiire im Wohnbereich

e Haustlre von Josko, Werkstoff aus HPL aufRen und innen

¢ Helle RAume und grol3e Fensterflachen im Wohnbereich

e Eigengarten



e Umzaunung des Eigengartens und Abtrennung zwischen den einzelnen Hausern
mittels Doppelstabmattenzaun verzinkt, ca. 1m hoch, ohne Sichtschutz, ohne
Betonsockel und ohne Gartenture

e Hochwertige Elektroausstattung mit dem Schaltersystem Busch und Jager future linear,
ca. 35 Ausgange.

e Leerverrohrung fir Internet in den Verteiler

¢ Jedes Zimmer ist mit einem Leerrohr fur Internet oder SAT ausgestattet (5 Stk.
insgesamt)

¢ \Waschmaschinenanschluss im Bad oder Technikraum

¢ Frostsicherer Wasseranschluss bei der Terrasse im AuRenbereich

e Eigener Wasser- und Stromanschluss

¢ Die allgemeinen AuRenanlagen werden vom Bautrager fertig gestellt

e Der Eigengarten wird vom Bautréager mit dem Mutterboden planiert, humusiert und
angesat

¢ Die Terrasse wird mittels Rollierung tibergeben (ohne Unterbeton und ohne
Terrassenbelag)

¢ Ortswasser

e Offentlicher Kanal

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:



¢ Fliesen und die dazugehdorigen Abdichtungsarbeiten

e Bodenbelage

e |nnenturen

e Sanitarinstallation (die Rohinstallation ist im Kaufpreis enthalten)

e Terrassenbelag und Unterbeton

¢ Anschlusskosten fur Strom, Kanal, Wasser, Verkehrsflachenbeitrag und die
dazugehdrigen Aufschlieungsarbeiten. Diese betragen ca. € 16.000,-/Einheit und sind
nach Erhalt der Rechnung an den Bautrager zu entrichten.

e Gartenhitte

Sonstiges:

¢ Die Fertigstellung ist fir Sommer 2026 geplant

e Der Eingangsbereich, die Carports und die Abtrennung zwischen den
Terrassen werden in Beton ausgefihrt

* Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer sind vorbehalten

Schlusselfertig:
Die zusatzlichen Kosten fir die schliusselfertige Ausfiihrung betragen: € 27.000,- inkl. Ust.
Die schlusselfertige Ausfihrung beinhaltet zuséatzlich:

e Terrasse: Estrichplatten in Splitt verlegt



Bodenlegerarbeiten: Fertigklebeparkett Eiche 2 Stab inkl. Sockelleisten
(Schweizerleiste).

Fliesenlegerarbeiten:

Bodenfliesen: Feinsteinzeug, Format: 60/30 inkl. Sockelfliesen, Hohe ca. 7cm aus
Bodenmaterial. Der obere Abschluss der Sockelfliesen und Wandfliesen erfolgt mit
einer Acryl-Fuge.

Wandfliesen: Steingut, Format: 60/30 cm, Farbe Weil3 matt. Die Wande im Bad und
WC werden zum Teil auf eine Hohe von ca. 1,20 m verfliest. Teilweise werden Wéande
nicht verfliest. Im Bereich der Dusche wird auf eine H6he von ca. 2,10 m gefliest. Siehe
Skizze. Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge.

Stiege: Die Trittstufe der Stiege wird mit dem gleichen Parkettboden belegt. Die
Setzstufe wird weild gestrichen.

Innentiiren: Dana Standardtire weil3 mit Holzumfassungszarge

Sanitar Bad: Laufen Pro Waschtisch, 60 cm breit mit Grohe oder Hansa Armatur bzw.
gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Hansatwist Armatur inkl. Duschhalterung und Hansa Basicjet Handdusche

Dusche mit Fliese und Rinne im Gefélle ca. 100 x 100 cm mit Glaswand (Walk in
Dusche, ohne Tre)

Sanitar WC EG und OG: Laufen Pro Handwaschbecken mit Grohe oder Hansa
Armatur bzw. gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Hange WC Tiefspuler Laufen Pro mit Geberit Drickerplatte



Die Anschlusskosten und die Gartenhutte sind auch bei der schlisselfertigen Ausfiihrung nicht
enthalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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