Repréasentative Villa

Hausansicht

Objektnummer: 2003/11161

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

9.360,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=
Al

Kevin Troll

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Bliro Wien

Donaufelderstralle 261
1220 Wien

Haus - Villa

Osterreich

2263 Waidendorf

1900

Sanierungsbeduerftig

Teill

149,00 m2

220,00 m2

7

1

1

1

11,00 m2

I297,5o kWh / m2* a
4,65

260.000,00 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese reprasentative Villa auf einem Grundsttick mit einer Flache von 1.127 m2,
Das Haus wurde ca. 1900 errichtet und 1973 erweitert. Es bietet Ihnen eine einmalige Chance,
eine einzigartige Immobilie zu erwerben.

Das Haus umfasst auf zwei Etagen insgesamt ca. 149 m2 Wohnflache zuzuglich
Nebengebaude. Im Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche (bestehend aus Backofen,
Kochfeld, Sptle, Geschirrspiiler, Kiihlschrank) samt nebenanliegendem Esszimmer,
Wohnzimmer, zwei Zimmer, ein Bad mit Waschbecken und Waschmaschine, Speis, Vorraum,
Gang und ein WC mit Tageslicht. Im Obergeschoss gibt es drei weitere Zimmer, wovon eines
Uber einen Balkon verflgt, sowie einen Gang. Der Keller verfiigt nochmals Uber ca. 11

m2, Zusatzlich ist ein ca. 60 m2 grof3es Nebengebaude vorhanden.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Gas-Etagenheizung und das Haus ist mit Holzfenster
ausgestattet. Die Widmung ist als BW (Bauland Wohngebiet) festgelegt.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Immobilie in der Vergangenheit beansprucht wurde und
einige Erneuerungen notwendig sind. Diese bieten jedoch auch die Méglichkeit, die Villa nach
den individuellen Bedurfnissen und Winschen zu gestalten und zu renovieren. Unser

Fazit: Diese Villa besitzt viel Potenzial und bietet Ihnen die hervorragende Gelegenheit, es
nach lhren Vorstellungen zu renovieren und neu zu beleben.

Klingt das nach Ihrem neuen Zuhause? Dann rufen Sie heute an und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden

suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederosterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.
Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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