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*Anlegerhit: Attraktives Wohnungspaket mit 4 Einheiten
in guter Lage des Bezirks Graz-Liebenau!**

Terrasse..

Objektnummer: 141/81578

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8041 Graz-Liebenau
Baujahr: 2012

Wohnflache: 201,91 m2
Heizwarmebedarf: .40,20 kWh/m2*a
Kaufpreis: 798.000,00 €
Kaufpreis / m2; 3.952,26 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Florian Schwarzenberger
Rustler Immobilientreuhand
T +43 316 908900 702

H +43 676 834 34 702

F +43 316 9089009 - 702

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohnungspaket im beliebten Bezirk Liebenau. Dieses Paket
umfasst vier befristet vermietete Wohnungen am Banngrabenweg. Die Wohnungen bestechen
durch ihre erstklassige Anbindung, durchdachte Gestaltung und gemdtliche Atmosphére.

WohnungsgréRen und Vermietung:
Die Wohnungen sind jeweils ca. 50 m? grol3 und verflgen jeweils Uber 2 Zimmer, Badezimmer,
Toilette und Garten bzw. Balkon. Die Mietvertréage sind befristet abgeschlossen.

Wohnungen im Paket:

Top 143a/1:

- 2 Zimmer — ca. 50,91 m?

- Rendite: ca. 3,80%

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt einen monatlichen Nettohauptmietzins von €
648,52

Die Betriebskosten fir Wohnung und KFZ-Abstellplatz betragen € 141,22 netto.
Mietvertrag: Der Mietvertrag ist bis 14.11.2026 befristet

Top 143a/8:

- 2 Zimmer — ca. 50,19 m?

- Rendite: ca. 4,16%

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt einen monatlichen Nettohauptmietzins von €
658,21.

Die Betriebskosten fur Wohnung und den TG-Platz betragen € 138,94 netto.

Die monatliche Rucklage fur Wohnung und TG-Platz betragt: € 63,74 netto.

Mietvertrag: Der Mietvertrag ist bis14.01.2029 befristet.

Top 145a/1

- 2 Zimmer — ca. 49,25 m?

- Rendite: ca. 3,86%

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt einen monatlichen Nettohauptmietzins von €
633,43.

Die Betriebskosten fur Wohnung und TG-Platz betragen € 148,05 netto.

Mietvertrag: Der Mietvertrag ist bis 31.07.2028 befristet

Top 145a/10

- 2 Zimmer — ca. 51,56 m?

- Rendite: ca. 3,43%

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt einen monatlichen Nettohauptmietzins von €
588,91.

Die Betriebskosten fur Wohnung und TG-Platz betragen € 152,61 netto.

Mietvertrag: Der Mietvertrag ist bis 30.04.2028 befristet
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Gesamtrendite des Pakets: ca. 3,80%

Dieses Wohnungspaket bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren, die in eine
begehrte Lage von Graz investieren méchten. Nutzen Sie die Chance von einer attraktiven
Mietrendite zu profitieren.

Fur detaillierte Informationen zu den Mietverhaltnissen und den einzelnen Wohnungen stehe
ich Ihnen gerne zur Verfigung. Kontaktieren Sie mich bei Interesse!

Neben diesen Vorteilen, Giberzeugen diese Wohnungen durch Ihre erstklassige ruhige und
dennoch sehr zentrale Lage im Bezirk Liebenau. Mit einer ausgezeichneten Infrastruktur,
nahegelegenen Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und o6ffentlichen
Verkehrsanbindungen bietet die Lage eine attraktive Umgebung fur samtliche Altersgruppen.

Nutzen Sie diese Chance, in einer begehrten Gegend zu investieren und kontaktieren Sie mich
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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