Attraktives, neues Stadthaus zum Wohlfuhlen mit
schonem Garten in Klagenfurt - PROVISIONSFREI

e
e,

Objektnummer: 287

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 162,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Garten: 500,00 m2
Heizwarmebedarf: I43,30 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 638.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4

9020 Klagenfurt am Worthersee
T +43 664 3417788

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein neues Zuhause in einer der schéonsten Regionen Osterreichs? Dann
haben Sie hier die optimale Liegenschaft gefunden:

Dieses attraktive, neue Haus mit schonem Garten ist in der malerischen Stadt Klagenfurt am
Worthersee. Mit einer Wohnflache von 162 m2 und rd. 600 m2 groRem Grundstiick bietet es
Ihnen und lhren Lieben alles, was Sie sich fir Ihr neues Wohnhaus winschen.

Das Haus wurde im Jahr 2021 erbaut und verfugt tber insgesamt 5 Zimmer, 2 Bader, eine
groRzugige Kiiche mit Essbereich und einer Speis sowie einen grof3en Dachboden, ein
Carport und zwei Gasteparkplatze. Es bietet fur Sie und Ihre Lieben ausreichend Platz fur
einen entspannten Alltag, in dem Jeder seinen eigenen Bereich geniel3en kann und das
Familienleben bliiht und gedeiht. Und sogar Ihr Hund freut sich hier Gber den Auslauf mit viel
Platz im Garten.

Die Lage des Hauses ist ebenfalls ideal: Am Stadtrand von Klagenfurt und dennoch in 5
Minuten in der Innenstadt und nur 3 Gehminuten von der Bushaltestelle entfernt.

Supermarkte, Restaurants und jegliche Infrastruktur sind zu Ful3 leicht erreichbar.
Die Aufteilung der RAume ist wie folgt:
Erdgeschoss:
¢ VVorzimmer und Eingangsbereich
e Wohnzimmer mit Zugang auf beide Terrassen und in den neu angelegten Garten

¢ Grol3e Kiiche mit Essbereich und Speis

e Biro / Schlafzimmer



e Badezimmer mit WC und Dusche

¢ Abstellraum mit Heiztechnik

¢ Aul3enabstellraum angrenzend an das Carport

Obergeschoss:

e Stiegenhaus

Offener Vorraum

3 Schlafzimmer, 2 davon mit Zugang auf den Balkon

GrofR3zugiger Ost-Balkon

GrolRes Bad mit Badewanne, Dusche und WC

mit Aufgang in den grof3en Dachboden

Die Kiuchenausstattung sowie die Einrichtung der Bader sind im Kaufpreis inkludiert und die
Fliesen- und Laminatbéden sorgen fur ein geschmackvolles Erscheinungsbild und sind
pflegeleicht.

Das sonnenverwdhnte Wohnzimmer mit Kaminanschluss l&adt zum Entspannen und
Verweilen ein. Und in der gerdaumigen Kiiche kann sich jeder Gourmet kulinarisch
verwirklichen und seine Lieben verwohnen. Auf der Terrasse im Garten lasst sich der Tag mit
einem Glas Wein gemdutlich ausklingen. Ein zusatzlicher Raum im Erdgeschoss kann entweder
als Buro, oder als Gastezimmer genutzt werden.



Die drei Schlafzimmer im Obergeschoss sind hell, grof3ztigig und freundlich, zwei davon
haben Zugang auf den grofR3en, sonnigen Ostbalkon. Dort kann man direkt aus dem
Schlafzimmer die ersten Sonnenstrahlen einfangen. Das grof3e Bad mit Badewanne, WC und
Dusche liegt gleich angrenzend. Jeder Raum verfugt Uber Fliegengitter.

Aul3enbereich / Grundstick / Garten:

Der Garten wurde neu angelegt und der Rasen frisch eingeséat. Bei der Bepflanzung ist es
noch maglich, die eigenen Traume vom Gartenparadies umzusetzen und zusatzlich gibt es ein
Gartenhaus von Biohort fur die Gartengeréate.

Das Grundstuck umfasst ca. 600 m2 und ist gesamt als Bauland gewidmet.

Ein Carport ist direkt beim Eingangsbereich und zwei weitere, gepflasterte Gasteparkplatze
sind auf der Rickseite des Grundstiicks.

Betriebskosten:

Kanal / Mull: ca. € 60,- mtl.

Wasser je nach Verbrauch

Heizung und Haushalts-Strom: ca. € 120,- mtl.

Grundsteuer jahrlich: € 58,-

Heizung:

Beheizt wird das Haus Uber eine Luftwarmepumpe und die FuBbodenheizung sorgt fir eine
angenehme Warme. Kaminanschluss im Wohnzimmer fir einen Ofen ist vorhanden.

Etwas Besonderes:

Diese Liegenschaft und das Geb&aude wurden nach den energetischen Richtlinien des
"Vaastu" erbaut, der altesten Lehre der Welt Uber Architektur und das Leben und Wohnen in
Harmonie.



Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Traumhaus zum Wobhlfiihlen in Klagenfurt und
vereinbaren einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses einzigartige Haus
personlich vorzustellen und gemeinsam mit Ihnen Ihr neues Zuhause zu finden.

Kaufpreis: € 638.000,-

Kichen- und Badezimmer-Ausstattung sind im Kaufpreis inkludiert.
zzgl. Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1% - entfallt derzeit, staatliche Sonderregelung (It. 6ffentlicher
Kundmachung)

Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto von der Kaufsumme inkl. Treuhanderabwicklung

Maklerprovision: PROVISIONSFREI fir den Kaufer!

Bezugstermin - Haustbernahme:

ab sofort bzw. nach Absprache

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fiur Sie erstellt.
Verkaufsabwicklung:

Treuhandische Abwicklung / Kaufvertragserstellung beim Notar

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen nattrlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstadndigen
Kontaktdaten mdglich sind, da wir dem Abgeber gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.



Anfragen unter:

Margit Mallegg, Ja-Wohnen
Immobilienmaklerin, Immobilientreuh&nderin
Email: margit.mallegg@ja.or.at

Tel. 0664 - 3417788

Web: www.ja-wohnen.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und / oder von Dritten und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung
tibernommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein.
Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck / Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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