Moderne und eingerichtete
Blro-/Ordinations-/Geschéaftsflache am nachgefragten
Bindermichl mit bester Infrastruktur, bestehend aus 5

Raumen und 2 WC's!

Eingangsbereich

Objektnummer: 6650/28110

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen GmbH
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 1334

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

Gepflegt

Altbau

103,61 m2

103,61 m2

103,61 m2

5,50

1

2

2

C 67,00 kWh/ m2*a
C 1,20

996,57 €

1.143,40 €

9,62 €

146,83 €

83,33 €

245,35 €
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Endlieh zuhause.
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Objektbeschreibung

Buro-/Ordinationsflache mit ca. 104 m2in gefragter Stadtlage —
Stadlerstral3e 5, Linz / Bindermichl

Individuell gestaltbar. Sofort nutzbar. Optional mit Einrichtung.

Diese grof3zugige und gepflegte Bliro- bzw. Ordinationsflache liegt in zentraler und gut
erreichbarer Lage im Stadtteil Bindermichl — einem der beliebtesten und belebtesten
Wohnquartiere von Linz. Die Einheit eignet sich perfekt fir medizinische, therapeutische,
soziale oder dienstleistungsbezogene Nutzungen.

Aktuell als Allgemeinmedizinische Ordination genutzt, ist die Flache sofort verfugbar und

kann auf Wunsch inkl. bestehender Ausstattung (ohne medizinische Gerate) ibernommen
werden — Ablése nach Vereinbarung.

Das Objekt im Uberblick:
e Flache: ca. 103,61 m?2
e Lage: Erdgeschoss, barrierefreier Zugang moglich
» Aktuelle Nutzung: Ordination — Ubernahme der Einrichtung optional
e Modernisiertes WC, gepflegte Boden, Netzwerkanschlisse vorhanden

e Individuell gestaltbarer Grundriss — 5 separat zugéngliche Raume zzgl.
Nebenflachen

¢ Helle Buroraume, gute Belichtung durch grol3e Fenster
¢ Heizung: Fernwarme

* Telefon- und Internetanschluss vorbereitet

e KundIlnnen- und Mitarbeiterparkpléatze vorhanden

¢ Plan vorhanden — siehe Anhang

Raumaufteilung laut Plan:



5 getrennt begehbare Buros (ca. 9-17 m?)

Vorzimmer / Empfangsbereich (14,43 m?)

Sanitarbereich (modernisiert)

Flur, Nebenrdume & Lagerflachen

Potenzial zur Teilung und Neuaufteilung

Infrastruktur & Lagevorteile:
Die Stadlerstral3e 5 liegt im direkten Umfeld von:

e Bushaltestelle: ca. 10 m vor dem Gebaude

Autobahnanschluss (A7/Al): ca. 700 m

Nahversorgung (Billa, Lidl, Apotheke, Post, Bank etc.): fu3laufig in 1-3 Minuten
erreichbar

Wohngebiet mit hoher Dichte (ca. 8.500 EW im Umkreis)

Offentliche Einrichtungen: Schulen, Kindergarten, Arztezentrum, etc. in direkter
Nahe

Mietkonditionen:

Nettomiete inkl. Betriebskosten: € 1.320,16 (exkl. MwSt.)

Heizkosten exkl. MwSt.: € 83,33

Kaution: 3—4 Bruttomonatsmieten (auch als Bankgarantie moglich)

Vertragsdauer: nach Vereinbarung

Fazit:

Diese Flache bietet eine seltene Kombination aus Lagequalitat, Flexibilitat und sofortiger
Verfugbarkeit — ideal fur Praxis, Buro oder Beratungsbetrieb. Mit einem durchdachten
Grundriss, guter technischer Infrastruktur und der Moéglichkeit zur Méblierungsiubernahme ist



sie bezugsfertig oder anpassbar nach Mal3.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m


https://www.wag.at

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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