Grol3es Baupotential zentral in Hart bei Graz. - Altbestand
inklusive.

Objektnummer: 950

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8075 Hart bei Graz
Baujahr: 1950

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Wohnflache: 135,00 m?
Nutzflache: 135,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 1

Keller: 65,00 m2
Kaufpreis: 940.000,00 €
Kaufpreis / mz 389,07 €

Infos zu Preis:
Prov. Abgeber 2% inkl. USt.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair









N
@
W










Objektbeschreibung

Zentral in Hart befindet sich diese Liegenschaft mit grol3em Baupotential und Altbestand.

Das Grundstiick hat eine Bebauungsdichte von bis zu 0,7. So bietet sich hier grofl3es Potential
fur die Errichtung von bis zu ca. 1.690 m2 Bruttogeschof3flache (BGF).

Die Vorteile dieser Liegenschaft auf einen Blick:

Zentrale Lage in Hart bei Graz.

Infrastruktur und Schulen ful3laufig erreichbar.

Grol3es Baupotential mit Dichte 0,7.

Insgesamt rd. 1.690 m2 BGF maoglich.

Altbestand inklusive.

DIE LIEGENSCHAFT.

Das Grundstiick umfasst laut Grundbuch 2.416 m2 und ist zur Ganze als Bauland ,WA"
(Wohnen Allgemein) gewidmet.

Dies mit einer Bebauungsdichte von bis zu 0,7. So ist die Errichtung von bis zu rund 1.690m2
BGF (Bruttogeschol3flache) zuldssig. Das entspricht einer méglichen Nettonutzflache von ca.
1.300 m2.

Somit bietet sich hier gro3es Baupotential, auch eine Landesgeforderte Sanierung erscheint
vorstellbar. Das Areal unterliegt einer Bebauungsplanpflicht.

Die Liegenschatft ist voll erschlossen, inklusive Zufahrt von einer 6ffentlichen Stral3e.

Ein eigener Brunnen ist ebenfalls auf dem Grundsttick vorhanden.



DER ALTBESTAND.

Das Bestandshaus hat schatzungsweise 135 m2 Nutzflache und erstreckt sich tber zwei
Etagen (Erdgeschoss und Obergeschoss).

Zudem ist das Haus unterkellert mit weiteren ca. 65 m2 Kellerflache.

Die Wohnflachen verteilen sich auf Vorraum, 5 Zimmer, Kiche, Bad, getrenntes WC und einen
Abstellraum.

Eine Garage sowie weitere Nebengebaude befinden sich anschlie3end an das Haus.

Das Haus ist in stark sanierungsbedurftigem Zustand.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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