Helles 3-Zimmer Bluro mit Loftcharakter, Nahe Schottentor

Objektnummer: 4540

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1884

Gepflegt

Altbau

240,52 m2

3

2

C 89,90 kWh/m2*a
C 1,71

3.848,32 €

4.333,91 €

485,59 €

866,78 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein grof3flachiges Biro in herausragender Lage im 9. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Buro befindet sich im Mezzanin eines wunderschonen Altbaus aus dem Jahre 1884. Es
erstreckt sich Uber eine unglaubliche Flache von ca. 241 m2, welche sich in drei Birordume,
eine Kuche sowie mehrere Sanitareinrichtigungen aufteilt. Beheizt wird mittels
Gasetagenheizung. Die Hauptraume des Buros sind mit Echtholzparkett ausgestattet, die
Nebenrdume sind verfliest. Zur Abkihlung wurden in den drei Buroraumen Klimaanlagen
installiert.

Bei Betreten des Bliros gelangen Sie in den gro3zugigen Eingangsbereich, der sich perfekt fir
einen Empfang und einen Blroraum anbietet. Dieser fuhrt Sie direkt weiter in den mit
naturlichem Licht durchfluteten und gré3ten Biroraum. Von diesem erreichen Sie linkerhand
den letzten Buroraum. Die Raume sind mittels Glastiren und Glastrennwénden von einander
getrennt und lassen so viel Licht in die einzelnen Raume. Der Eingangsbereich/Empfang fuhrt
Sie Rechterhand zum Flur, welcher sich zu der Kiiche sowie zu den drei separaten Toiletten
aufteilt. Ein praktischer Abstellraum befindet sich gleich links neben der Eingangstire.

Das Buro Uberzeugt nicht nur mit seinem offen gestalteten Konzept und den groR3flachigen
BlUroraumen sondern auch mit seiner Lage.

Die Lage dieser traumhaften Immobilie ist als ausgezeichnet zu bewerten. Inmitten der Wiener
Innenstadt fehlt es weder an Freizeitattraktionen, noch an Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr. Diverse Geschéfte des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Umgebung
und eine Grol3zahl an Stral3enbahnlinien (Linie 37,38,40,41,42) befinden sich direkt vor der
Hausture. Die U-Bahn-Station Schottentor (U2) ist ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. FlUr nahere Informationen zur Infrastruktur fordern Sie bitte unser Exposé an.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser interessanten Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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