Einzigartiges Dachgeschoss nahe Schonbrunn!

Objektnummer: 7618/397

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 54,08 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 479.000,00 €

Provisionsangabe:

17.244,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anastasiia Tomilovych
Vigolmmobilien GmbH
Bosendorferstral3e 1/ 18-19
1010 Wien

T +43 664 220 41 85

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im Dachgeschoss eines sehr schénen Altbauhauses entsteht dieses exklusives Neubauprojekt
bestehend aus Eigentums- und Anlagewohnungen.

Alle Wohneinheiten sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Moderne Architektur,
grof3ziigig und offen geplante Wohnrdume verbreiten ein entspanntes Raumklima und
ermoglichen eine flexible Nutzung und Platzierung der Einrichtung.

Projekt-Highlights:

Baubeginn 2024

¢ Projektfertigstellung voraussichtlich Sommer 2026

e Erstbezug / Neubau

e 10 von 10 exklusive Eigentumswohnungen verfugbar

e 2 bis 4 Zimmerwohnungen

¢ Wohnflache ca. 53,00m2 bis ca. 144,29m?2

¢ Alle Wohneinheiten verfiigen tber eine Freiflache wie Balkon,
Terrasse oder Dachterrasse

¢ Hochwertige Parkettbdden, Ful3bodenheizung, moderne Fliesen, Warmegedammte
Kunststoff-Isolierglasfenster Terrassen-/Balkontiiren mit 3-Fach Isolierverglasung,
Gegensprechanlage, Panoramalift

e Schlusselfertig inkl. Bader

e U-Bahn Nahe!



Die Allgemeinbereiche sowie die Aul3enanlagen, kénnen sich noch geringfligig &ndern.
Vorbehaltlich der geringfiigigen Anderungen bis zur Fertigstellung. Abweichungen der
angefiihrten Flachen mdéglich. Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten.

Alle Wohneinheiten werden bezugsfertig tbergeben, d.h. alle Sanitaranlagen, Fliesen und
Parkettboden sind im Kaufpreis inkludiert. Eine detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung
stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse gerne zur Verfugung.

Kaufpreis Eigennutzer EUR 479.000, --

Kaufpreis Anleger EUR 440.680, -- zzgl. 20 % USt.

Nebenkosten:

¢ Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis

e Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom Kaufpreis

¢ Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: 1,5% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt und Barauslagen

¢ Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Wir wirden uns uber ein personliches Gesprach mit Thnen sehr freuen!

Weitere verfligbare Wohneinheiten mit zahlreichen aktuellen TOP Projekten! Mehr Details
findet Sie auf unsere Homepage!

www.vigoimmobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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