Exklusive Erstbezug-Wohnung mit Balkon und 2 Garagen -
modernes Design und hochwertige Ausstattung

Objektnummer: 1348

Eine Immobilie von KMW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 80,53 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: ES,SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,57
Gesamtmiete 1.475,00 €

Kaltmiete (netto) 1.475,00 €

Kaltmiete 1.475,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Akad. Immobilienmanager Jurgen Heinzl

KMW Immobilien GmbH
Schwedengasse 1la
3500 Krems



[ i A i e
LMMOE | L TENE

IMMOBILIEN IMYOBILIEN



IMMOIBEL |EN




K
IMMOBILIEN

MMOBILIEN



K

IMMOBILIEN




49 'Ma

jmsaBopop
©o
oy

ZIMMER
Parkett
12,62 m?

WOHNIESS|K

80

BAD/WC
Feinsteinzeug
4,69 m?

W
AR
Parkett
1,72 m?

q

oLz
06

- VR
Parkett
2103 6o m2

FL

Feinsteinzeug

Wohnen. Werte. Wohlbefinden
50BA AG

Wipplingerstratis 35

A-1010 Wien

weww susba.al

Telefon: +43 1580 10
VILLENDORF
[ENSEMBLE AM STEINDL

KREMS - WACHAU
Steindistrase, 3500 Krems
VILLA 1

1.0G

TOP 6

3-ZIMMER

WOHNFLACHE:
TERRASSE

80,53 m*
26,19 m*

RAUMHOHE:

Parkett
31,79 m? Parkett
' 3,61 m?
| M o
/ =0
¢ =]
£ A
(D
I i
Ervv I ZIMMER
i Parkett
I 15,27 m?
102 S >
= n220° Nl \ B
=] fed
2 Bu' g o Dm (=] >
= FIX | Vorlegestfe | Vorlegestife LS
£ D. SF DK, GF D, SF DK, GF
[
z jo___
TERRASSE ]
Betonplatten SCHNITT
26,19 m? -
MaBstab: 1:50
Q 1 2
Datum:  01.06.2023 Index A
Urnerbindiche. Plankopia, Andorungen wivend der Bavausiimung inkoige der Banoranauflagen, Nausiochischer und honskukiive| % - = Dk rea = et =
Mafinahmen voshalion. Ale Male snd i Zentmeter, sofom ncht andors angegaben. inentirkoten sind Durchgangsichton A - Stacki A Abgs Deds D g B Fravsroh " A sty iyhedcasl RAR  Begenhe
£ FOK Livapar, Heher, Plichersngaban ensprethen den| <+ TVLV-Siackdoss  BA  Bggdfans DK DrenkippFansisr  GF  Genigel MV Medenverteler  SF Stanfigsl
Ronbeumatien. Ganenfidchen snd im wesaniichen eben. Baulbliche Toleranzen sind Zulssy. Dieser Plan st recht fur de Bestelung von 1w Leerverrohrung BRO rusiung BV Elekirovertsilorkasten  Gel Gelander oL Oberlicht ‘Waschmaschine —
R r Boderr und Wandbeidge, oy Entwassenungsrinne  DSP WPH Fertigparapethéhe ~ GS  Geschimspiler Pol.  Polsrie K Kiihischrank ARCHITEKTEN

MAURER & PARTNER worw -t st



Objektbeschreibung

ERHOHTE AUSSICHTSLAGE AM STEINDL - AUCH IDEAL ALS STUDENTEN-WG

Die hochwertig ausgestattete Wohnung bietet auf einer Flache von rund 80m2 Vorraum bzw.
Gangbereich, 2 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Bad mit Wanne, ein weiteres Bad mit
Dusche und WC, ein separates WC, einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. Das
Highlight dieser traumhaften Wohnung ist der grof3ziigige Balkon mit Stidausrichtung, einer
Flache von ca. 26mz2 und Blick auf Stift Géttweig.

Zwei KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage sowie ein Kellerabteil sind ebenfalls vorhanden.

Beim angegebenen Preis handelt es sich um die Miete inkl. Betriebskosten. Die
KFZ-Stellplatze sowie die Energiekosten werden separat verrechnet.

Ich freue mich auf lhre Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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