Viel Platz mit optimaler Aufteilung! Reihenhaus in
landlicher Siedlungslage

Terrassenseitige Hausansicht

Objektnummer: 95022

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Wiesinger

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus
Osterreich
3053 Laaben
1992
Neubau
130,00 m2

5

1

2

1

29,92 m2

C 83,50 kWh/m2*a
E 2,59
295.000,00 €
230,00 €
13,28 €






R,
o

f e













o %N.?
R RS
: - L
— LEITERTREPP :
STAHL //_|_
) EINLAUFGRUBE
o L/b/E=60/40 740
KELLER
ESTRICH
29,9202 I
=)
%
£
-2,70 RH2 80 L
1,20 RHS o =
Kellergeschol® VORR1 A, RH?
KERPL. 710 —_—
. L 97m?, (RHS _
= PS 40/60
ls< 576/ ; #150
el Py
00B 38/38 P "

: y 97 2 ===
A ) .“ £ 20 o
g LR s 3
# |le [008 20720 (=
®
T 16 1,50 a
p. | RH2_(RH5) i
whStErr s ¢ WOHNKUCHE
WASCHEETONPL s o
19,02m i ﬁmmﬂum_xxmx | aq MNADELFILZ d
ok | o 54 { 2
_ 010 RH2 7] 35,39m’ T VORRE s i M_
L e M S [ NADELFICT 9
b + E 4 3,15m mm
| g | i . = B ="
Erdgeschof—z T = :
s e L5 ko wer 2
| L | 20,00 RHZ i PO
o ok o Jus 50 RHS HIF
P SCHIEDEL |
e , & wrmﬁubm @
e %5L\L — _
- IS —
irm-U ‘@ LD 15715 ¥Ba
5 e[ 008 60420 2
~ ZIMMER | ] :
Muw L35 10 45407 1] 385 30
f NADELFILZ == 1 I
12,37m?
ZIMMER g
NADELFILZ .
o i .37 3
| ZIMMER
1 NADELFILZ
Umo:momOJO_w 12,24m
BE SCHIEDEL 1 n.:sz_wmun
LU0 15/15%. g f
4 D08 38738 @ Bloos wos20 L




Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus in der Wienerwaldgemeinde Brand-Laaben liegt etwa auf halbem Weg
zwischen St. Polten und Wien und ist Uber die nur ca. 7 km entfernte Westautobahn sehr gut
an die Landes- und an die Bundeshauptstadt angebunden.

In der unmittelbaren Nahe gibt es zwei Wirtshduser und ein Restaurant, direkt in Laaben das
Raiffeisen Lagerhaus mit Postpartner, eine Greisslerei, eine Tankstelle mit 24h Betrieb sowie
verschiedene kleine Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Ein praktischer Arzt mit Apotheke ist
nur etwa 200 m entfernt und wird demnachst noch naher, nach nur 50 m zu erreichen sein.

Ebenfalls im Ort und gut zu Ful} erreichbar sind der Gemeindekindergarten, gleich daneben
die Volksschule mit Hort und ein 6ffentlicher Spielplatz. Die Neue Mittelschule Laabental in
Altlengbach erreicht man mit dem Bus, weiterfiihrende Schulen findet man in Neulengbach
und naturlich in St. Polten.

Die nach Sudosten ausgerichtete Liegenschaft bietet eine Wohnflache von etwa 130 m2,
welche sich auf drei Ebenen verteilt. Der Eingang erfolgt tiber das ebenerdige Kellergeschol3,
hier befinden sich neben den Vorrdumen au3erdem ein fast 30 m2 grofRer Kellerraum sowie
eine Garage, die von aul3en begehbar ist. Der Wohnbereich im Erdgeschol3 ist Gber die Stiege
erreichbar und unterteilt sich in einen Vorraum mit WC, ein gro3zugiges Wohnzimmer und die
Uber 22 m2 groRe Wohnklche. Vom Wohnzimer gelangt man auf die stdostlich ausgerichtete,
von Pflanzen und BAumen umgebene Terrasse.

Im Dachgeschol’ stehen neben dem Vorraum noch Badezimmer mit Wanne, separates WC,
zwei nahezu gleich groRe Zimmer und ein weiteres geraumiges Zimmer zur Verfiigung. Uber
die versteckte Dachbodentreppe im Vorraum des Dachgeschol3es, gelangt man auf den
Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die Liegenschaft ist auRerdem mit einem
leistungsstarkem  Glasfaseranschluss  ausgestattet und  bietet damit  hdchste
Internetgeschwindigkeit fur alle digitalen Anforderungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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