Attraktive Gewerbeimmobilie im BUSINESS CAMPUS St.
Polten Sud - Blros, Hallen, Lagerflachen | Top Lage
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Objektnummer: 8056/91

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich
3100 St. Polten
Modernisiert
Teil

Neubau
1.620,00 m2

C 58,00 kWh/m2*a
Bl 0,97

9,50 €

9,50 €

9,50 €

Nettomiete € 9,50/m2 BK netto € 2,00/m2 HK Strom zzgl. gesetzlicher USt.

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten
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BESTANDSPLAN

RES BIRDGEBALIDES DERA FIRMA STRARAG AG,
ERNST-MAERRER STRASSE 20, 3105 STRGLTEN

GSTHRL: 17529 €250 i3: 18536 VELTENCCAF
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Objektbeschreibung

Modernisierte Buro- und Hallenflachen in St. Polten — Flexibel und perfekt angebunden
Flachenangebot:
Hier finden Sie genau die Flache, die zu Threm Unternehmen passt:

e Buroflachen: von 25 m2 bis 2.750 m2 zur Anmietung verfligbar

Hauptmietzins fur Hallenflachen: 5,50 EUR/m2 netto

Hauptmietzins fur Buroflachen: 9,50 EUR/m2 netto

Betriebskosten: 2,10 EUR/m2 netto

Heizkosten: 1,00 EUR/m2 netto

zzgl. 20 % USt.

Willkommen in lhrem neuen Biiro:

Dieses kurzlich modernisierte Burogebaude bietet nicht nur eine ideale Lage, sondern auch
alle Annehmlichkeiten, die Sie fur produktives Arbeiten bendtigen.

Highlights der Immobilie:
e Modernisiertes Ambiente: Helle, freundliche RAume dank frisch gestrichener Wande
und hochwertiger Bodenbelage aus Fliesen und Teppich.

e Technisch top ausgestattet: DV-/EDV-Verkabelung ist bereits vorhanden.

e Hervorragende Infrastruktur: Behindertengerechte WCs im Erdgeschoss,
WC-Anlagen auf allen Stockwerken (EG, OG1, OG2) sowie eine vorbereitete Dusche



fur Radfahrer.

e GroRzluigige Parkmoglichkeiten: Ein groRer Parkplatz sorgt fur ausreichend
Stellplatze fur Sie, lhre Mitarbeiter und Kunden.

Beste Verkehrsanbindung:

Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnabfahrt A1 — St. Pélten Sid sowie der
Mariazellerstral3e. Eine Bushaltestelle ist ful3laufig erreichbar und sorgt fur eine optimale
Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Nachhaltig und hochwertig:

Das Burogeb&ude wurde in Massivbauweise errichtet und verfigt Gber eine gedammte
AulBenfassade — ideal fUr ein nachhaltiges und energieeffizientes Arbeiten.

Ihr neuer Standort:

Uberzeugen Sie sich selbst von der erstklassigen Lage und Ausstattung: Standort anzeigen.
Uberzeugen Sie sich vor Ort:

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Mdéglichkeiten
dieser Immobilie. Unsere Mieter schatzen die hohe Qualitat, Nachhaltigkeit und

Zuverlassigkeit, die wir bieten. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m


https://maps.app.goo.gl/uh6NsPekCnsTHdFd6

Kindergarten <2.000m
Universitat <6.500m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

