Moderne Stadtwohnung mit Garten & Terrasse in 1220
Wien - 3 Zimmer, 75.83m2 -zu vermieten!

Objektnummer: 5789

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

75,83 m?

75,83 m?

3

1

1

1

88,15 m?

I39,4o kWh / m2 * a
0,74

1.599,00 €

1.286,81 €

1.453,64 €

166,83 €

145,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Vassilena Valkova

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9



1010 Wien

T+43 1 36
H +43 650
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1220 Wien!

Diese wunderschoéne Gartenwohnung bietet Ihnen alles, was Sie sich von IThrem Traumdomizil
in Wien winschen konnen. Mit einer Gesamtflache von 75,83m2 und 3 geraumigen Zimmern,

ist diese Wohnung perfekt geeignet fiir Singles, Paare oder kleine Familien. Die Miete betragt
nur 1.599,00 € pro Monat, was fir eine Wohnung in dieser Lage und Grél3e unschlagbar ist.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Garten und die Terrasse, die lhnen die
Maglichkeit bieten, die warmen Sommerabende im Freien zu geniel3en und lhre eigenen
kleinen grinen Oase zu schaffen. Der Ausblick auf die umliegende Grunflache ist nicht nur
beruhigend, sondern auch ein seltenes Privileg inmitten der Grof3stadt.

Innen wurde die Wohnung mit hochwertigen Materialien ausgestattet, um Ihnen den hdchsten
Komfort zu bieten. Der Parkettboden sorgt fir eine warme Atmosphére und die
FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme in den Wintermonaten. Die zentrale Heizung
sorgt fur eine effiziente Warmeverteilung und hélt Ihre Heizkosten niedrig. Die moderne
Einbauklche ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet, um lhre kulinarischen
Féahigkeiten zu entfalten.

Fur zusatzlichen Komfort verfigt das Gebaude Utber einen Personenaufzug, der Ihnen das
mihsame Treppensteigen erspart. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, in
der Sie nach einem langen Tag entspannen kénnen. Eine weitere Besonderheit der Wohnung
ist die Luftwarmepumpe, die nicht nur umweltfreundlich ist, sondern auch zu einer
Energieeinsparung beitragt.

Der Nordostbalkon und die Terrasse bieten Ihnen die Moglichkeit, den Sonnenaufgang und die
frische Morgenluft zu genief3en und lassen gentgend Raum fir lhre personliche Gestaltung.

Flachenaufteilung:
e Wohnflache 75,83 m2

e Geraumige Wohnkuche bietet viel Platz 35,77 m2

e WC 1,75 m2



Bad 6,18 m2

Zimmer flexibel als Kinder oder Arbeitszimmer 12,31 m2

e Zimmer zur flexiblen Verfligung z.B. fir Ihre Gaste 12,26 m2

Terrasse zum Entspannen 35,65 m2

Terrasse 9,77 m2

Herrlicher Garten 114,97 m2

Ausstattung:

GrofR3zugige Terrasse

e Parkettboden

e 3-fach verglaste Fenster

e FuRBbodenheizung

¢ FulRbodenkiihlung

* Moderne Einbaukiiche

e Personenaufzug im Haus

e Badezimmer mit Badewanne



e Separates WC

e Moglichkeit Benutzung E-Ladestation

Lage:

SuRenbrunn, ein kleiner, aber erkennbarer Teil des 22. Wiener Bezirks, Donaustadt, liegt im
Norden Wiens, nahe der Stadtgrenze zu Niederosterreich. Die Gegend ist gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden, darunter Bus- und S-Bahn-Verbindungen. Die Nahe zur
A23 Autobahn erleichtert den schnellen Zugang zu umliegenden Stadten und Gemeinden.

SuRenbrunn, ein Stadtteil von Donaustadt, bietet eine Mischung aus stadtischen und
landlichen Elementen und sorgt fur ein ruhiges, dorfliches Wohnumfeld. Die Nahe zur Natur,
einschlief3lich des Donauparks, und die gute Verkehrsanbindung machen es zu einer
attraktiven Wabhl fur diejenigen, die die Natur schatzen, aber nicht auf stadtische
Annehmlichkeiten verzichten méchten. Ob Golfen, Reiten, spazieren, Baden in den
wunderschénen Badeteichen oder zum Family Funpark - alles ist in der Freizeit méglich. Die
groRe Auswahl an Freizeit fur Sport/ SpaR und Action, Nahversorger, Arzte, Restaurants,
Schulen & Ausbildung, Kindergarten macht das Wohngebiet so attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Néhe und
einem Bahnhof in kurzer Entfernung. Dies erméglicht Ihnen eine schnelle und bequeme
Anbindung an das Stadtzentrum und alle anderen wichtigen Orte in Wien.

Zdgern Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt diese Traumwohnung in einer der
beliebtesten Gegenden Wiens. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und Uberzeugen Sie sich selbst von dem einzigartigen
Charme dieser Immobilie. Wir freuen uns darauf, Sie in Ihrem neuen Zuhause willkommen zu
heil3en!

Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.



Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch
unter +43 650 58 70 011 oder per E-Mail: vv@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Zogern Sie nicht lange und sichern Sie sich jetzt diese Traumwohnung in 1220 Wien. Hier
kénnen Sie Ihren Wohntraum verwirklichen und sich rundum wohlfihlen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Immobilie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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