Exklusive City-Apartment 2,5 Zimmer direkt am Gurtel mit
grofRem Balkon in den Innenhof! Perfekte Lage mit
urbanem Flair
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Exklusive City-Apartment 2,5 Zim
am Girtel mit groRem Balkon in den Aprachparart
Innenhof! Perfekte Lage mit urbanem Flair

Ausblick Fenster

Objektnummer: 6013/747

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Zowa

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

T +43 664 30 699 80

Wohnung
Osterreich
1070 Wien
1900
Voll_saniert
Altbau
62,60 m2
80,03 m2
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1
1
1

26,80 kWh / m2 * a
0,71
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[FTAND: 15042025




stephanie.zowa@swisslife-select.at

Ansprechpartnerin

+43 664 3069980

Stephanie Zowa
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Objektbeschreibung

LEBENDIG URBAN ZENTRAL
Im angesagten 7. Bezirk, direkt gegentber einer U-Bahnstation und in unmittelbarer Nahe zur

Innenstadt, wurde ein charmantes Zinshaus aus der Jahrhundertwende umfassend saniert und
nachhaltig modernisiert.

Wichtige Details auf einen Blick:

- Heizsystem: Luft-Warmepumpe in Kombination mit Photovoltaikanlage am Dach
- Alle Wohnungen verfiigen tber FuBbodenheizung

- Stral3enseitige Apartments sind mit elektrischen Au3enrollladen ausgestattet

- Klimaanlage im Dachgeschoss vorhanden

- U-Bahn-Station direkt vor der Haustur

- Hochwertige Ausstattung und stilvolle Architektur

- Optimale & urbane Wohlfuihlatmosphéare

- Eiche Parkettb6den in den Wohnbereichen

- 30x60 cm Fliesen in den Nassraumen

In direkter Umgebung befinden sich angesagte Locations wie die Mariahilferstral3e, Lugner
City, die Stadthalle und der Westbahnhof. In den abwechslungsreichen Vierteln des 7. Bezirks
treffen traditionelle Kulturstatten auf moderne Avantgarde-Kunst, gemutliche Kaffeehduser auf
trendige Bars, und klassische Geschafte auf stilvolle Boutiquen.

Dank der zahlreichen o6ffentlichen Verkehrsmittel und den gut ausgebauten Radwegen entlang
des Gurtels gelangt man schnell und bequem in alle Ecken der Stadt. Die U-Bahn-Linie U6
(Thaliastral3e) sowie mehrere Stral3enbahn- und Busverbindungen (5, 46, 48A) sind nur
wenige Gehminuten entfernt und garantieren rund um die Uhr flexible Mobilitat.



Die Raumaufteilung der Wohnung Top 11-12 gestaltet sich wie folgt:
| Vorraum | Der einladende Eingangsbereich bietet genligend Raum fur die Garderobe.

| WC & Hauswirtschaftsraum | In einem eigenen Raum befindet sich mit Abstellraum und
Hauswirtschaftsraum (Waschmaschinenanschluss) das WC.

| Badezimmer | Direkt vom Vorzimmer aus gelangt man in das Badezimmer, das mit einer
Dusche und einem Waschtisch ausgestattet ist.

| Wohnzimmer/Kiche | Eine Kiichenzeile, eine Essecke und eine einladende Sitzecke — und
von hier aus hat man Zugang zu dem grof3ziigigen Balkon! Was kénnte man sich mehr
winschen?!

| Zimmer 1 | Das kleinere Zimmer eignet sich hervorragend als Gastezimmer, Kinderzimmer
oder sogar als Buro.

| Zimmer 2| Das grof3ere Zimmer mit Uber 22 m? bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Es
kann entweder als gerdumiges Schlafzimmer mit einer Schrankraumnische gestaltet werden
oder in zwei etwa 11 m2 gro3e Zimmer unterteilt werden, wodurch sich mehrere WG-Zimmer
schaffen lassen.

| Balkon | Mit mehr als 18,45 m? Balkonflache ist dieser Balkon eine wahre Raritat im Herzen
der Stadt! Perfekt zum Entspannen, Ausliften und Geniel3en.

Die Wohnung kann auf Wunsch fir den Eigenbedarf oder als Anleger (zzgl 20% Ust) erworben
werden. . Nahere Informationen auf Anfrage!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Ich freue mich auf ein personliches Gesprach mit lhnen!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Eine Weitergabe der Gbermittelten Daten
an Dritte ist nicht gestattet. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Plane/Mal3angaben entsprechen maoglicherweise nicht den genauen Naturmalen.

Die Bilder sind mdglicherweise Visualisierungen bzw Symbolbilder. Abanderungen zur



tatsachlichen Ausfuhrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern ersichtlichen
Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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