Baugrundstick in zentraler Lage des 22. Bezirks | 426 m?
Eigengrund | Bauklasse W | gekuppelt Bauweise

Objektnummer: 3827

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Abrissobjekt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Kaufpreis: 419.800,00 €
Betriebskosten: 60,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +43 699 113 30 100
H +43 699 113 30 100

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 426 m? grof3es Baugrundstick in zentraler Lage des 22. Wiener
Gemeindebezirks.

Die Liegenschatft bietet aufgrund ihrer Grundsttickskonfiguration und der geltenden
Bebauungsbestimmungen interessante Mdglichkeiten fur private Bauherren, Bautrager und
Projektentwickler.

Eckdaten zum Grundstick

¢ Grundstucksflache: ca. 426 m?

¢ Grundsticksabmessungen: ca. 36 m Lange x ca. 12 m Breite
¢ Stral3enfront: ca. 12 m

e Widmung/Bebauung: W |

* Gebaudehdhe: bis 6 m

e Bauweise: gekuppelt

* Bebaubarkeit: 1/3 der Grundstticksflache

e Eigengrund

e Anschlisse fir Wasser, Kanal und Strom vorhanden

Das Grundstuck ist derzeit noch nicht im Grenzkataster erfasst. Im Zuge einer zukunftigen
Vermessung kénnen sich daher geringfligige Abweichungen hinsichtlich der tatséachlichen
Grundstucksflache ergeben.



Bestehendes Siedlungshaus / Altbestand

Auf der Liegenschaft befindet sich derzeit ein Siedlungshaus aus den 1960er-Jahren mit
einer verbauten Flache von ca. 105 m2 (geschéatzter Wert - das Haus wird als Altbestand
verkauft).

Das gegenstandliche Objekt wird primar als Baugrundstiick angeboten. Fir Interessenten,
die eine weitere Nutzung des bestehenden Hauses in Betracht ziehen, sind insbesondere die
nachfolgenden rechtlichen Rahmenbedingungen zu beachten:

Das bestehende Siedlungshaus wurde mit Bescheid vom 16. Juni 1965 gemal 8§ 71 der
Bauordnung fur Wien nachtraglich bewilligt. Es handelt sich dabei nicht um eine
dauerhaft gesicherte Baubewilligung. Gemald dem zugrunde liegenden Bescheid ist das
Bauwerk auf jederzeit mogliches Verlangen der Baubehdrde zu entfernen. Eine
entsprechende Abtragungsverpflichtung ist auch im Grundbuch ersichtlich.

Der betreffende Baubescheid sowie der Grundbuchauszug werden Kaufinteressenten
selbstverstandlich zur Verfigung gestellt.

Interessenten sollten daher bei ihrer Kaufentscheidung davon ausgehen, dass es sich bei der
angebotenen Liegenschatft in erster Linie um ein Baugrundstiick mit bestehendem
Altbestand handelt.

Hervorragende offentliche Verkehrsanbindung:

S-Bahn Station Erzherzog-Karl-StraRe: ca. 600 m (7 Gehminuten)

U-Bahn Station U2 (Aspernstraf3e): ca. 1200m (3 Autominuten)

StralRenbahn Linie 25: ca. 900 m (11 Gehminuten)

Buslinien (95B, 22A): ca. 350m-400m (4 Gehminuten)

Sidosttangente (A23): ca. 1,2 km (3 Autominuten)

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Innen



gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

Jetzt Suchprofil anlegen und keinen Vorteil mehr verpassen.

Kaufpreis: EUR 419.800,-

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
THOMAS EDER

Mobil.: +43 699 11 330 100

E-Mail: eder@w?7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit Ihren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kunstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veréul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tats&chliche Mobelstiicke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

mitilbernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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