Exklusives Wohnen im Herzen Klosterneuburgs mit
Stiftsblick- Moderne Dachgeschosswohnung mit Balkon
und Dachterrasse

Objektnummer: 377

Eine Immobilie von BichIlmaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 2016

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 108,00 m?
Nutzflache: 125,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 685.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christina Bichlmaier
Bichlmaier Immobilien GmbH
NordwestbahnstralRe 8-10
1200 Wien

H +43 664 882 60 430

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












.S y

P =

= TR TERRASEE

' DACHTERRASSE e inlaiaRe |6l B v gv o asr o LARH
EETONFLATTE
Fd3.15M2

. = 5 - i
[~ f=] & it
= = -

TERRASSEBALKON | —
HOLZ
Pt oMz

ZIMMER . e



3 5 s s
E| = = = ®= == B =
| I ] [ |
; i ' i T = TERRASSE/BALKON =
2 z 4 " - 2 r m
i ot ¢ i i i L~ S p—— - Fi11.00M2
P | R | ey ’('1; . e
i | l=| | i i | Ny 1 i O "
:._____I____JJ_I_____JI____jI ¢ IL_____IL_____.J.I_____JI____jI ?—3 E o) F
8 RH22 '@ 2%
_____ ZMMER  f  ZMMER  ffx | LS o
HoLZ ] oz = THIT ' &
F14.26M2 ;R F1202M2 ——
: bl % P
B 10 p. Y
W | &
| U563
AR . RL 20
£33 KoLz |:" AR 136
| | _Fsmee ' _nge_ ! 4 N
g | N :: ‘II-:DEZ; i 20 P :":?ZH EN
— - el : F:54.53M2 @
e & 2
HEED n 10 oy &
U 7 -+
=g P ® # % 2
a 1 1 =
J o @
] e g §
9 | 1.'”0 i =D _— g Z
o+ Fil)
1] BAD ZIMMER : VSG-630
] g oz FLIESEN HOLZ ol 182
1] | resme ® Feate [ = F16 45M2 &
Z : =
EAES Rl (i i I
RH 228
. g - - /"‘" F._._ :'_"._..;Tr_._.fll::_}
i — ¥ el Wiy, | LB
REH 133 o R 138 R
THOHH] = I : : t . :
IR () ! : . —
L= Sl ge ios
g ' FLESEN - - § §
E i F:3.83M2
' : 1
M4 M e 60
. n




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 3400 Klosterneuburg, Niederdsterreich. Diese
atemberaubende Dachgeschosswohnung bietet Ihnen nicht nur einen traumhaften Ausblick
auf die umliegende Landschaft, sondern auch eine moderne, neuwertige Ausstattung und eine
perfekte Lage.

Sie gelangen mit einem privaten Lift barrierefrei direkt in Ihre Wohnung. Natirlich kdbnnen sie
die Wohnung auch Uber das Stiegenhaus betreten. Der offene Wohn- und Essbereich ist mit
edlen Parkettdielen ausgestattet und verfugt tber eine Ful3Bbodenheizung, die fir angenehme
Warme sorgt. Die gro3en Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und bieten einen
herrlichen Ausblick auf die griine Landschatt.

Der angrenzende Balkon und die Terrasse mit Siftsblick laden zum Verweilen und Entspannen
ein und bieten Ihnen die Mdoglichkeit, die warmen Sonnenstrahlen und die frische Luft zu
geniel3en.

Die moderne Einbauktiche ist perfekt in den Wohnbereich integriert und lasst das Herz eines
jeden Hobbykochs héher schlagen. Sie bietet Ihnen gentigend Stauraum fir alle
Kluchenutensilien und ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet.

Die Wohnung verfluigt zudem Uber ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und Dusche,
sowie Uber ein separates Gaste-WC. Die hochwertigen Fliesen und das moderne Design
schaffen hier eine Wohlfuhlatmosphare, in der Sie entspannen und den Stress des Alltags
hinter sich lassen kdnnen.

Luxus bieten die 2,75 Meter hohen Raume, die 2,25 Meter hohen Turstiicke, die
Fulbodenheizung, die Warmepumpe, die Klimagerate, wenige Dachschragen, Velux-Fenster
mit 3-fach Isolierverglasung und vieles mehr.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der Ilhnen einen bequemen
Zugang zu lhrer Wohnung ermoglicht. Der dazugehoérige Stellplatz bietet Ihnen zudem die
Maglichkeit, Ihr Auto sicher und geschiitzt abzustellen.

Die Lage der Wohnung ist einfach perfekt. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und Sie
erreichen sowohl den Bus als auch den Bahnhof in kiirzester Zeit. Auch
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Fur Naturliebhaber gibt es zahlreiche Wander- und Radwege in der
Umgebung, die zu ausgiebigen Spaziergadngen einladen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Dachgeschosswohnung und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von dem wunderschdonen Ausblick,
der hochwertigen Ausstattung und der perfekten Lage begeistern und verwirklichen Sie lhren



Traum vom Wohnen im Dachgeschoss. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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